Patria Edificios Corporativos FII (PATC11)
ASSEMBLEIA GERAL EXTRADRDINARIA

RECONVOCACAO PARA CONSULTA FORMAL DE VOTO DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
DE COTISTAS DO PATRIA EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
A SER REALIZADA EM 06 DE JUNHO DE 2023

MAF DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Capital do Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, Sala 501, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
36.864.992/0001-42, a qual é autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM, a exercer a atividade
de administracdo de carteira de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério CVM n° 18.667, de 19 de
abril de 2021, na qualidade de administradora fiducidria (*Administradora”) e VBI REAL ESTATE GESTAO
DE CARTEIRAS S.A., com sede na Capital do Estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, n® 418, 27° andar, Vila
Olimpia, inscrito no CNPI/ME sob o n® 11.274.775/0001-71, na qualidade de Gestora (“Gestora”) do PATRIA
EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n©
30.048.651/0001-12 (“PATC"”), em conformidade com o item 15 e seguintes do regulamento do Fundo
(“Regulamento”), vem, por meio desta, reconvocar os cotistas do Fundo (“Cotistas”) a participar da
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo ("AGE"), a ser realizada de forma ndo presencial, por
meio de coleta de voto a distancia, conforme facultado pelo Art. 21 da Instrugdo CVM n° 472 e item 15.4 do
Regulamento (“Consulta Formal”), para deliberarem as matérias constantes na ordem do dia, conforme

abaixo.

i Deliberar, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472, sobre a aprovagdo do conflito de
interesses envolvendo o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES
(“"PVBI"”) e o PATC, ambos geridos pela Gestora acima qualificada, acerca da possibilidade de
aquisicao pelo PVBI da totalidade das unidades e demais direitos titulados em relagdo aos edificios
comerciais denominados (a) “The One”, situado na Rua Ministro Jesuino Cardoso, n° 454, Itaim
Bibi, Sao Paulo/SP, correspondentes aos conjuntos 31, 32, 33, 34, 51 e 52, com aproximadamente
1.826,44m?2 e suas respectivas vagas de garagem e areas e direitos inerentes a tais unidades; e
(b) “Vila Olimpia Corporate”, localizado em S&o Paulo/SP, na Rua Fidéncio Ramos, n° 302,
correspondentes aos conjuntos 21, 22, 23, 24, 43 e 44 do empreendimento, com aproximadamente
2.261,97m2, bem como respectivas vagas de garagem e areas e direitos inerentes a tais unidades,
pelo valor total ofertado de R$101.641.275,00 (cento e um milhJes, seiscentos e quarenta e um
reais e duzentos e setenta e cinco reais), sendo R$31.500,00 (trinta e um mil e quinhentos reais)
equivalentes ao metro quadrado do imoével descrito no item (a) e; R$19.500,00 (dezenove mil e
quinhentos reais) equivalentes ao metro quadrado do imoével descrito no item (b). O preco da
aquisicdo sera pago (i) mediante pagamento do montante minimo de R$15.246.191,25 (quinze
milhdes, duzentos e quarenta e seis mil, cento e noventa e um reais e vinte e cinco centavos) e (ii)
valor remanescente, caso nao sejam captados recursos em moeda corrente nacional para
pagamento da totalidade do valor da aquisigdo, serd realizado integralizagdo mediante
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compensagdo e o PATC passara a deter cotas de emissdo do PVBI, conforme condigcGes descritas na
proposta constante no Anexo II do presente instrumento (“Anexo II”).

ii. Deliberar (caso a matéria constante do item “i” da Ordem do Dia sejam reprovada pelos cotista),
nos termos do Fato Relevante publicado no dia 18 de maio de 2023, sobre a aprovacao da proposta
recebida pelo PATC11, acerca da possibilidade de aquisicdo pelo FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO THE ONE (“"ONEF”), das unidades 31, 32, 33, 34, 51 e 52, localizadas no Edificio
Comercial denominado “The One”, situado na Rua Ministro Jesuino Cardoso, n°® 454, Itaim Bibi,
Sdo Paulo/SP, com aproximadamente 1.826,44m?2 e suas respectivas vagas de garagem e areas
e direitos inerentes a tais unidades, pelo valor ofertado de R$57.532.860,00 (cinquenta e sete
milhdes, quinhentos e trinta e dois mil e oitocentos e sessenta reais), equivalentes a R$31.500,00
(trinta e um mil e quinhentos reais) por metro quadrado. O preco da aquisicdo sera pago (i)
mediante pagamento do montante minimo de R$40.273.002,00 (quarenta milhdes, duzentos e
setenta e trés mil e dois reais) e (ii) valor remanescente, caso ndo sejam captados recursos em
moeda corrente nacional para pagamento da totalidade do valor da aquisicdo, sera realizado
integralizacdo mediante compensacdo e o PATC passara a deter cotas de emissdo do ONEF,
conforme condicdes precedentes descritas na proposta constante no Anexo III do presente
instrumento (“Anexo III").

Para fins de clareza quanto as matérias constantes da Ordem do Dia, caso a matéria constante
do item “i” da Ordem do Dia seja aprovada pelos cotistas no ambito desta Consulta Formal,
independentemente do quérum apurado em relagcdo a matéria constante do item “ii” da Ordem
do Dia, a transacdo descrita no referido item “i” sera implementada. Caso, por outro lado, a
matéria constante do item “i” da Ordem do Dia seja reprovado, e a matéria constante do item “ii”

da Ordem do Dia seja aprovada, entdo a transacao descrita no referido item “ii” sera
implementada.

A Administradora ficara autorizada a praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacao das matérias
da Ordem do Dia que forem devidamente aprovadas na AGE ou em sua eventual prorrogacgao.

Cabe ressaltar que a Consulta Formal convocada em 05 de maio de 2023 foi cancelada em razao
de fato superveniente, qual seja o recebimento de proposta a que se refere o item ii da Ordem
do dia. Os votos recebidos até entdo serdo desconsiderados.

A apuracgdo do resultado da presente Consulta Formal se dard no dia 06 de junho de 2023, as 17:00
(dezessete horas) na sede da Administradora.

Informacoes Gerais

A aprovacdao da matéria constante da Ordem do Dia dependera da aprovacdo por maioria qualificada das
respostas a Consulta Formal, por meio da manifestacdo de voto a ser enviada pelos Cotistas através da
plataforma eletronica e/ou correio eletrénico.

A Consulta Formal se instalara com a manifestacdo de qualquer nimero de Cotistas e as deliberagbes
deverdo ser tomadas por quérum qualificado, ou seja, pela maioria dos votos dos Cotistas presentes e que
representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, em conformidade com o artigo
20, paragrafo primeiro, da Instrugdao CVM 472.
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Os Cotistas que votarem a favor do item (a) da matéria (i) da ordem do dia, deverdo se abster
do voto na matéria (ii) da ordem do dia, por se tratar do mesmo imével de propriedade do PATC.

Poderdo votar nesta Consulta Formal os Cotistas titulares de cotas emitidas pelo Fundo, por si, seus
representantes legais ou procuradores constituidos hd menos de 1 (um) ano, desde que referidas cotas
estejam escrituradas em seu nome perante a instituigdo financeira depositaria responsavel pelo servigo de
escrituracdo de cotas.

Na hipdétese de o voto ser proferido por procurador ou representante legal de Cotista, o Cotista ou seu
representante devera enviar a documentacdo completa comprovando poderes de representacao para o e-
mail assembleia@apexgroup.com.

Acompanham a presente convocacdo:

() Orientagdes gerais para voto (Anexo I);

(i) Proposta de Aquisicdo de Imoveis PVBI11 (Anexo II);
(i) Proposta de Aquisicdo de Imoveis ONEF11 (Anexo III);
(iv) Proposta da Administradora (Anexo 1V)

(v) Manifestacao de Voto (Anexo V).

Os Cotistas deverdo votar pela plataforma disponibilizada pela Administradora e/ou correio eletrénico, do
momento do recebimento do e-mail até as 17:00 (dezessete horas) do dia 06 de junho de 2023, cuja
divulgacdo do resultado sera realizada na mesma data, apds o horario limite.

Para iniciar a votacao, ao final desta mensagem os Cotistas deverao clicar em Iniciar Votacao.
A presente Consulta Formal, bem como todos os seus Anexos, estardo disponiveis para consulta em:

1) Administradora: https://www.mafdtvm.com.br (neste site, localizar e acessar PATRIA EDIFICIOS
CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO); e

2) CVM: www.cvm.gov.br (neste site acessar “Informacdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em “Consulta a Informagbes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “PATRIA EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”,
acessar “PATRIA EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar em
“Fundos.NET”, e, entdo, localizar a Consulta Formal).

Rio de Janeiro/R], 19 de maio de 2023.

Autorregulagao
’ VB I [\ Aneima /' ®

Administracio Fiduciaria / \ P E X

ADMINISTRADOR, CUSTODIANTE
E ESCRITURADOR

GESTOR

E@} rigdvbirealestate.com @HI www.patcll.com.br



mailto:assembleia@apexgroup.com

Patria Edificios Corporativos FII (PATC11)
ASSEMBLEIA GERAL EXTRADRDINARIA

ANEXO I

Orientagles gerais para voto

O link individual para votagao encontra-se no e-mail enviado pela plataforma chamada Cuore. Consulte sua
caixa de spam e a lixeira, caso ndo o encontre na caixa de entrada.

Os e-mails sdo encaminhados levando-se em conta as informagfes atualizadas na base do escriturador e
disponibilizada pela B3, sendo que, considera-se que estes enderecos eletronicos de origem estejam
atualizados.

O Cotista, caso deseje, pode se identificar por meio do CPF ou CNPJ e proceder com seu voto em cada uma
das matérias da Ordem do Dia. Sera permitido apenas um voto por CPF ou CNPJ.

Na plataforma os Cotistas devem incluir os seguintes documentos no momento do voto:
(@) se Pessoa Fisica: documento de identificacdo oficial com foto.

(b) se Pessoa Juridica: copia autenticada do Ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da
documentacdo societaria outorgando poderes de representagdo.

(c) se Fundo de Investimento: Ultimo regulamento consolidado do fundo e do estatuto ou contrato social
do seu administrador ou gestor, além da documentagdo societaria outorgando poderes de
representacao.

(d) caso o Cotista seja representado por procurador este devera apresentar o instrumento particular de
mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido hd menos de 1 (um) ano.

Para abrir a cédula de voto, basta usar um computador ou dispositivo mével que esteja conectado a Internet.
Utilizar versdes recentes dos navegadores para garantir melhor experiéncia. Preferencialmente, mas nao
limitado a, Chrome e Firefox. Caso a cédula de votagdao ndo abra no navegador, poderd ser necessario
ajustar o Firewall ou mudar a rede de acesso para visualizar a cédula de votacdo corretamente.

O processo de voto é rapido e leva alguns minutos, ndo sendo necessario imprimir o voto para assinatura.
Os Cotistas devem se atentar para determinados aspectos de funcionamento da plataforma, tais como:

(1) O Cotista podera selecionar apenas uma opgao entre aprovo/reprovo/abstenho para cada item da
deliberagdo. Enquanto o cotista ndo apertar o botdo finalizar, o voto ndo é considerado computado e ele
podera alterar suas opgbes. No momento que este clicar “finalizar”, o voto sera computado e ndo podera ser
alterado pela plataforma. Ou seja, o voto serd apenas enviado ao Administrador do fundo apds finalizado.

(2) O Administrador se coloca no direito de invalidar o voto caso os documentos suportes solicitados nao
sejam encaminhados ou nao confirmem se representante possui poder de voto.

(3) A plataforma aceita anexos apenas de extensao .pdf ou .zip. Caso o Cotista necessite anexar mais de
um documento, devera compactar em 1 Unico arquivo .zip.
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ANEXO II

Proposta de Aquisicao de Imoéveis PVBI11

(Pagina intencionalmente deixada em branco)
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Sao Paulo, 02 de maio de 2023.

A
MAF DISTRIBUIDORA DE VALORES MOBILIARIOS LTDA. (“Administradora do PATC")
—Praia de Botafogo, 501, 5% andar, Bloco 1, Sala 501 - Rio de Janeiro - R]

Ref. Proposta de Aquisicdo de Imoéveis
Prezados,

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI PRIME PROPERTIES, fundo de
investimento imobilidrio inscrito no CNPJ sob o n® 35.652.102/0001-76 (“PVBI”, neste ato
representado por sua administradora, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM,
inscrita no CNPJ sob o n© 59.281.253/0001-23, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, devidamente credenciada na
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) como administradora de carteira, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n© 8.695, de 20 de margo de 2006 (*Administradora”), vem apresentar a V.Sas.,
na qualidade de administradora do PATRIA EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ sob o n°® 30.048.651/0001-12 (“PATC"
ou “Vendedora”), em conformidade com os entendimentos até entdo mantidos, proposta de
realizagdo de transacao (“Proposta”) conforme principais termos e condigdes indicados abaixo.

PRINCIPAIS TERMOS DA POTENCIAL TRANSACAO

TRANSACAO Observados os termos aqui estabelecidos, o PVBI propde a aquisicao
dos Imdveis abaixo definidos (“Transacdo”). O pagamento do Prego de
Aquisicdo (conforme abaixo definido) sera realizado de acordo com as
condicbes constantes da secdao “Preco de Aquisicdo e Forma de
Pagamento”, abaixo (“Aquisicao Imobiliaria”).

OBJETO DA | A totalidade das unidades e demais direitos titulados pela Vendedora
TRANSACAO em relacdo aos edificios comerciais denominados (a) “The One”,
localizado em S&o Paulo, SP, na Rua Ministro Jesuino Cardoso, esquina

com a Rua Ferreira de Souza, Itaim Bibi, correspondente aos conjuntos
31, 32, 33, 34, 51 e 52 do empreendimento, com aproximadamente
1.826,44m2, respectivas vagas de garagem e areas e direitos inerentes
a tais unidades e (b) “Vila Olimpia Corporate” ou “VOC”, localizado em
Sdo Paulo, SP, na Rua Fidéncio Ramos, 302 de propriedade na
Vendedora, correspondentes aos conjuntos 21, 22, 23, 24, 43 e 44,
com aproximadamente 2.261,97m2, bem como respectivas vagas de

1 Quantidade de cotas pode variar a depende do valor da cota patrimonial do PVBI.

2Valor da Cota patrimonial do PVBI pode sofrer alteragGes.
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garagem e areas e direitos inerentes a tais unidades ("Imdveis"). Os
Imoveis totalizam a area de 4.088,41m?2,

ESTRUTURA
TRANSACAO

DA

A) Valor da Transacdo: R$ 101.641.275,00 (cento e um milhdes,
seiscentos e quarenta e um mil, quinhentos e setenta e cinco reais)

("Preco de Aquisicdo”). Este valor considerou o montante de
aproximadamente R$ 31.500,00 (trinta e um mil e quinhentos reais)
por metro quadrado das unidades do The One e R$ 19.500,00
(dezenove mil e quinhentos reais) por metro quadrado das unidades do
Vila Olimpia Corporate.

B) Forma de Pagamento: O Preco de Aquisicdo sera pago da seguinte
forma, desde que atendidas as CondicOes Precedentes abaixo descritas,
e observados os documentos definitivos da Transacao: (i) o montante

minimo de 15.246.191,25 (quinze milh3es, duzentos e quarenta e seis
mil, cento e noventa e um reais e vinte e cinco centavos) serd pago em
moeda corrente nacional; e (ii) o montante remanescente, caso nao
sejam captados recursos em moeda corrente nacional para pagamento
da totalidade do Prego de Aquisicdo dos Imédveis (observados os outros
compromissos de pagamento assumidos ou que venham a ser
assumidos), bem como dos custos da transacdo e custos da
estruturacdo e distribuicdo da oferta publica de distribuicdo de cotas,
sera realizado mediante a compensagao, pela Vendedora, dos créditos
por ela detidos em decorréncia do instrumento de aquisicdo dos Imdveis
contra a Compradora, de modo que, em razao de integralizacao, a
Vendedora podera passar a deter cotas de emissdo da Compradora
("Integralizacéo Mediante Compensacao”).

Para os fins do paragrafo acima, a Compradora realizard uma nova
emissdo de cotas correspondente, no minimo, a totalidade dos valores
necessarios para realizacdo da Aquisicdo Imobiliaria.

Dessa forma, em caso de nao captacdo de recursos em dinheiro em
montante equivalente a integralidade do prego de aquisicdo dos
respectivos imdveis pelo PVBI (observados os outros compromissos de
pagamento assumidos ou que venham a ser assumidos), o PATC
compensara os créditos que detém contra o PVBI em decorréncia do
instrumento de venda e compra dos imdveis com a obrigacdo de
integralizacao de cotas de emissao do PVBI.

Cumpre-nos destacar que o preco de subscrigdo das cotas do PVBI sera
fixado por ato do administrador que aprovar a nova oferta de cotas e
correspondera (em conjunto com eventuais despesas vinculadas a
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emissdo) ao valor patrimonial das cotas até entdo emitidas pelo PVBI

naquela data, sendo que qualquer variacdao posterior, seja do valor

patrimonial das cotas, seja em seu valor de mercado, bem como de
outras consideracOes relativas a condicdes de mercado, ndo implicara

em qualquer alteracdo das condicdes da nova emissdo das cotas ou do

Preco de Aquisigao.

CONDICOES
PRECEDENTES

A conclusdo da Transagdo estara condicionada a implementagdo das

condicOes precedentes abaixo listadas, independente de outras que

vierem a ser acordadas entre as Partes (“Condicdes Precedentes”):

(1)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

aprovagdo da Transacdo em Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas do PATC;

aprovagdo da Transacdo em Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas do PVBI;

apresentagdo pelo PATC da renlncia expressa da(s) locataria(s)
dos Imodveis ao exercicio do direito de preferéncia na aquisigao
dos Imdveis ou comprovacdo do decurso do prazo legal para
exercicio do direito de preferéncia sem manifestacdo de referida
locatéria;

a conclusdo satisfatoria pelo PVBI da auditoria legal, técnica e
ambiental dos Imédveis, da Vendedora e dos antecessores na
propriedade dos Imédveis (“Auditorias");

conclusdo satisfatéria, pelo PVBI, de diligéncia comercial e
financeira, incluindo a analise do(s) contrato(s) de locacdo e da(s)
locataria(s) dos Imodveis;

obtencdo de laudo de avaliagdo elaborado por empresa de notdério
reconhecimento no mercado em atividades de avaliacdo de
empreendimentos similares aos Imoveis e determinacao de valor
justo de avaliagdo em valor igual ou maior ao Preco de Aquisicdo;

inexisténcia de quaisquer impedimentos legais e/ou regulatérios
a realizagdo da Transacgao;

ndo ocorréncia de alteracdo material adversa nas condigdes
econdmicas, financeiras ou operacionais que afetem os Imodveis;
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(ix) captacdo de recursos, em dinheiro, pelo PVBI, em montante
equivalente, no minimo, ao valor descrito no item “i” da alinea
“B” da secdo “Estrutura da Transacdo”, acrescido dos recursos
necessarios para o pagamento das despesas, emolumentos e
tributos relacionados a Transagao, observado que determinado(s)
investidor(es) ancora(s) ja se comprometeu(ram) a aportar
recursos em tais montantes; e

(x) aprovacao da Transacdo e dos Documentos da Transacdo pelo
Comité de Investimentos da gestora do PVBI.

EXCLUSIVIDADE

Uma vez aceita a presente Proposta, o PATC, assim como seus
administradores, gestores, suas respectivas empresas controladas,
coligadas, administradores e socios, ficam obrigadas a ndo conduzir
tratativas com quaisquer terceiros ou concluir quaisquer contratos,
acordos ou negocios que tenham por objeto negdcio similar ou igual ao
que é objeto da Proposta ou que, de qualquer maneira, possam
restringir ou limitar a plena implementacdo e efetivacao da Transacao;
entre as restricdes impostas por este regime de exclusividade, destaca-
se qualquer operacao que resulte em venda, promessa de venda,
locagdo ou constituicdo de qualquer O6nus ou gravame ou qualquer
disposicdo, direta ou indireta, dos Imodveis (“Exclusividade”). Assim
sendo, a Vendedora assumird o dever de Exclusividade perante a
Compradora para todos os fins e efeitos legais, o qual permanecera
valido pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias a contar da data de
aceitagdo desta Proposta (“Prazo de Exclusividade”), prorrogaveis de
comum acordo entre as Partes.

DIVULGAGCAO
PERMITIDA

Os termos e condicbes da presente Proposta somente podem ser
realizados em sua integra e mediante a prévia e expressa anuéncia por
escrito por parte do PVBI. Adicionalmente, o presente instrumento
somente pode ser utilizado para a finalidade de estruturacdo potencial
da Transacdo, ndo devendo, sob quaisquer hipdteses, ser utilizado ou
divulgado para outros fins, estando assim autorizada a sua divulgacgao
para fins das deliberagdes da Vendedora necessarias a consecugao da
Transacdo, bem como é autorizada a divulgagdo de informacdes
exigidas em virtude de lei, regulamentacao, requisicao fundamentada
de autoridade publica competente ou qualquer outra ordem judicial ou
governamental aplicavel.

NOTIFICACOES

Todas as notificagdes, solicitacbes e comunicacdes referentes a esta
Proposta devem ser feitas por escrito nos seguintes enderecos:

Para VBI: A/C: Natalia Canton Landi e Departamento Juridico
Rua Funchal, 418, 27° andar — Sao Paulo/SP — CEP 04551-060
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e-mail: nlandi@vbirealestate.com e legal@vbirealestate.com

Para BTG:

A/C: Rodrigo Ferrari

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.477, 11° andar — CEP: 04538-133
e-mail: OL-Fundos-Controleimobiliario@btgpactual.com

VALIDADE

Esta Proposta sera valida pelo prazo de 60 (sessenta) dias contados de
seu recebimento por parte da Vendedora (*Prazo de Validade”), ficando
este prazo automaticamente prorrogado em caso de necessidade de
convocagao ou reconvocacao de Assembleia Geral Extraordinaria de
cotistas do PATC e do PVBI. Caso a presente Proposta seja aprovada
em Assembleia Geral Extraordinaria de cotistas do PATC e do PVBI, o

PVBI podera, a seu exclusivo critério, prorrogar o Prazo de Validade até
que a Transacdo seja concluida.

Assim, sendo estes os termos da Proposta, colocamo-nos a disposicdo para quaisquer

esclarecimentos que se fagam necessarios.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES, representado por
sua administradora, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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A

MAF DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador fiduciario do PATRIA EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI

Praia de Botafogo, 501, Torre Pdo de Agucan, 6° andar (parte), Botafogo

Rio de Janeiro - RJ — CEP 22250-911

A/C: Priscila Lazarini Guimaraes

A

VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS S.A.

Gestora e consultora especializada do PATRIA EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Rua Funchal, 418 — 272 andanr, Bairro Vila Olimpia

S&8o0 Paulo — SP, 04551-060

A/C: Natalia Landi, Rodrigo Lacombe Abbud e Sergio Lemos de Magalhées

Ref.: rt inten vinculant o) tencial isi imdével

Prezados,

A Rio Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o
exenrcicio profissional de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por
meio do Ato Declaratdrio n.26.044, de 12 de julho de 2000, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S8o Paulo, a Av. Chedid Jafet, ne 222, Bloco B — 32 andar, Conjunto 32, inscrita no
CNPJ/ME sob o ne 72.600.026/0001-81 (“Rio Bravo”), neste ato devidamente representada
pela forma do seu Contrato Social, na condigdo de instituicdo administradora do Fundo de
Investimento Imobiliario The One, inscrito no CNPJ sob o n2 12.948.291/0001-23 (“Fundo”),
vem pela presente carta (“Carta”) apresentar sua intengdo em adquirir as unidades 31, 32,
33, 34, 51 e 52, correspondente ao andares 3° e 5°, do edificio comercial denominado “The
One”, localizado na cidade de S&o Paulo, Estdo de S&o Paulo, na Rua Ministro Jesuino
Cardoso, 454, CEP 04544-0541, esquina com a Rua Ferreira de Souza, Itaim Bibi (“Ativo” ou
“Imoével”), de propriedade do Patria Edificios Corporativos Fundo de Investimento
imobilidario - FIl, inscrito no CNPJ sob o ne2 30.048.651/000i-12 (“Proprietaria”),
representado por sua instituigdo administradora, MAF Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A., inscrita no CNPJ sob o n2 36.864.992/0001-42, com sede na Cidade do Rio
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de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n¢ 501, 62 andar, parte,
devidamente credenciada na CVM como administradonra de carteira, de acordo com o Ato
Declaratério CVM ne 18.6687, de 19 de abril de 2021 (“MAE”) e VBI Real Estate Gestdo de
Carteiras S.A,, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 11.274.775/0001-71, na qualidade de gestora
e consulta especializada (“VBI”).

O Fundo, a Rio Bravo e a Proprietaria doravante definidas conjuntamente como “Partes” e
individual e indistintamente como “Parte”.

Os valores e condigdes indicados na presente Carta foram baseados em informagdes e
analises preliminares e serdo estudados e detalhados pelas Partes com a evolugdo da
Transagéo (conforme definido adiante).

1. Objeto da Proposta e Valor de Aquisigéo:
O objeto da presente proposta é a aquisigdo do Imdvel pelo Fundo (“Iransagdo”) no valor

total de R$ 57.532.860,00 (cinquenta e sete milhdes, quinhentos e trinta e dois mil e
oitocentos e sessenta reais) (“Valor de Aquisicdo”), montante equivalente a R$ 31.500,00

(trinta e um mil e quinhentos reais) por metro quadrado.

Panra a estipulagdo do Valor de Aquisigdo, o Fundo adotou como premissas, as quais devem
ser confirmadas durante o periodo de Due Diligence, a inexisténcia de contingéncias,
passivos, 6nus ou gravames de qualquer espécie, que, a critério da Rio Bravo, possam
afetar a seguranga juridica da aquisigdo do Imével ou o seu valor econémico.

2. Estrutura da Transagdo:

As Partes entendem que a estrutura juridica mais adequada para a concretizag8o da
Transagdo (“Estrutura da Transacgéo”) incluira, sem limitagé&o, a celebragdo dos seguintes
documentos a serem firmados entre a Proprietaria e o Fundo, sempre em observancia ao
estabelecido abaixo no que se refere a possibilidade de alteragdo da Estrutura da
Transagdo, (“Documentos da Transacédo”): () compromisso de compra e venda a ser
firmado entre a Proprietaria e o Fundo, relativo ao Imdvel, se necessario (“CVC”); e (ii)
escritura publica definitiva de compra e venda relativa ao Imével (“ECV”).

A depender da evolugdo da Transagéo, as Partes poderdo, de comum acordo, alterar a
Estrutura da Transag8o e as condig8es do negdcio objeto desta Carta.

As Partes negociaréo, de boa-fé e pautadas nos principios da razoabilidade, os termos e
condigdes dos Documentos da Transagdo, conforme definido abaixo, e sem prejuizo de
outros a serem negociados entre as Partes, que contemplarao e refletirdo as disposigdes
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desta Carta, bem como outros termos e condigBes usuais em operagdes similares a
Transaggo.

3. Forma de Pagamento:

Desde que atendidas as Condi¢gdes Precedentes previstas abaixo, o Valor de Aquisigdo sera
pago da seguinte forma: (i) o montante minimo de R$ 40.273.002,00 (quarenta milhdes,
duzentos e setenta e trés mil e dois reais) serd pago em moeda corrente nacional contra a
assinatura da ECV; e (ii) o montante remanescente, caso ndo sejam captados recursos em
moeda corrente nacional para pagamento da totalidade do Valor de Aquisigdo (observados
0s outros compromissos de pagamento assumidos ou que venham a ser assumidos), dos
custos da transagdo e custos da estruturagdo e distribuigdo da oferta publica de
distribuicdo de cotas, sera realizado mediante a compensag8o, pela Proprietaria, dos
créditos por ela detidos em decorréncia do instrumento de aquisigdo do Imével contra o
Fundo, de modo que, em raz8o de integralizagdo, a Proprietaria podera deter cotas de
emisséo do Fundo.

Ou seja, em caso de ndo captagdo de recursos em dinheiro em montante equivalente a
integralidade do Valor de Aquisigdo (observados os outros compromissos de pagamento
assumidos ou que venham a ser assumidos), a Proprietaria compensara os créditos que
detém contra o Fundo em decorréncia do instrumento de venda e compra do Imodvel a sen
celebrado com a obrigagdo de integralizagdo de cotas de emissdo do Fundo.

Para fins de transparéncia e desde que aprovada pelos cotistas do Fundo, sera necessario
realizar uma nova emissdo de cotas do Fundo correspondente, no minimo, ao Valor de
Aquisicdo, acrescidos de todos os custos e necessanrios para concluir a Transagéo e a
oferta publica.

Além disso, cumpre destacar que a Administradora ira propor aos cotistas do Fundo que a
emiss8o de novas cotas seja realizada a valor patrimonial, com data-base margo de 2023
(R$ 2041,57), sendo certo que o montante total da ofenrta publica serd composto por todos
os custos necessarios para viabilizar a aquisigdo do Imdével e demais despesas da ofenta.
Qualquer variagdo postenrion, seja do valor patrimonial, seja do seu valor de mercado, e,
ainda, decorrente de condig8es usuais de menrcado, ndo implicara em qualquer alteragéo
das condigBes do Valor de Aquisigao.

4. Condigdes Precedentes:

Sem prejuizo da validade e eficacia das disposi¢gdes aqui previstas, as Partes concordam
que a presente proposta estd sujeita as condigdes precedentes indicadas a seguir (em

conjunto, “Condi¢c8es Precedentes”):
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(@) Concluséo, de forma satisfatéria a Rio Bravo, a seu critério, do processo de Due
Diligence, conforme item 5 abaixo;

(b) Conclusdo, de forma satisfatéria a Rio Bravo, a seu critério, das auditorias técnicas e
ambientais, a serem providenciados as custas e responsabilidades do Fundo, que deveréo
atestar a conformidade do Imdével com as normas técnicas e boas praticas construtivas e
de carater ambiental;

() Conclusdo, de forma satisfatéria a Rio Bravo, a seu critério, da diligéncia comercial e
financeira, incluindo a analise do(s) contrato(s) de locagéo e da(s) locataria(s) do Imdvel;

(d) Captagédo de recursos, em moeda corrente nacional, nos termos da Resolugéo CVM
ne 160, de 13 de julho de 2022, em montante equivalente, no minimo, ao valor descrito no
item “(i)” do item 3 — Forma de Pagamento, acrescidos dos recursos necessarios para
pagamento das despesas, emolumentos canrtoriais e tributos relacionais a aquisigdo do
Imével e demais despesas da oferta publica;

(e) Aprovagédo da Transagdo pelo comité de investimentos da Rio Bravo;
(f)  Aprovagédo da Transagédo pelos cotistas do Fundo;
(8) Negociagdo e celebragdo dos Documentos da Transagéo;

(h) Negociagdo dos Documentos da Transagdo, que deverdo conter, sem limitagéo: (i)
regras de indenizagdo por inadimplemento, inveracidade ou omissdo de informagdes ou
declarag8es, danos ou perdas, passivos ocultos, contingentes e/ou supervenientes,
qualquer ato, omisséo, fato, erro, evento ou circunstancia de qualquer natureza (civil,
societaria, tributaria, ambiental, previdencidria, trabalhista, regulatéria, processual,
criminal e quaisquenr outras), ndo conhecidos ou informados no dmbito da Transagéo,
relacionados a Proprietaria e ao Imoével, de conhecimento ou ndo da Proprietaria, vicios
redibitérios, evicgdo de direito, e (i) todas as declaragdes, garantias e/ou outras condigbes
suspensivas e/ou resolutivas que forem alinhadas para a seguranga da Transagéo, de
comum acordo entre as Partes; e

() Na hipétese de o Imdvel encontrar-se locado a terceiro(s), deverd a Proprietaria
oferecenr aos atuais inquilinos o direito de preferéncia para sua aquisigdo, de acordo com o
Artigo 27 e seguintes da Lei n2 8.245/1991, devendo, conforme o caso, (i) apresentar ao
Fundo carta de renuncia do locatéario, ou (ii) comprovar o decurso do prazo de 30 (trinta)
previsto no artigo 28 de referida Lei.
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5. Due Diligence:

Para confirmar a viabilidade da Transag8o e a precisdo das premissas adotadas nesta
Canrta, a Rio Bravo conduzira uma auditoria juridica, fiscal, trabalhistas, técnica, financeira,
contabil e ambiental do Imdvel, da Proprietaria e de eventuais antecessores, de forma a
confirmanr que ndo ha dbice ou risco de qualquer natureza a celebragéo dos Documentos

da Transacgédo (“Due Diligence”).

A Proprietaria providenciara e entregara a Rio Bravo toda a documentagdo necessaria
para a analise da situagdo juridica, financeira e técnica, conforme o caso, do Imével, da
Proprietaria e de seus antecessores, conforme lista a ser apresentada pela Rio Bravo, de
forma que ela possa verificar e confirmar a precisdo das informagdes fornecidas, incluindo
(sem limitar), areas, propriedade, projetos, aprovagdes, licengas, as restrigdes
urbanisticas e administrativas existentes, assim como auferir a (in)existéncia de quaisquer
onus, gravames, passivos e contingéncias de qualquer natureza, tais como civil, fiscal,
trabalhista, ambiental, previdenciaria e/ou penal, que possam, a exclusivo critério da Rio
Bravo, trazer risco a aquisigdo do Imovel.

Caso identificado em procedimento de Due Diligence a existéncia de qualquer apontamento,
onus ou contingéncia capaz de afetar a viabilidade e/ou a seguranca juridica da aquisigdo
doImodvel, a exclusivo critério da Rio Bravo, esta deverainformar por escrito a Proprietaria
a ndo continuidade das negociagdes para a aquisigdo do Imoével e o término desta Carta. No
entanto, caso o Fundo entenda que referidos apontamentos sdo superaveis e ndo
inviabilizariam a aquisi¢do do Imoével, poderéd propor a Proprietéaria a modificagdo do Valor
de Aquisigdo e/ou da Estrutura da Transagdo, de modo a restaurar o equilibrio das
condigbdes previstas na presente Carta, sendo que ficard a exclusivo critério da
Proprietania aceitar as novas condig8es apresentadas.

6. Da Exclusividade:

A aceitagdo da presente proposta acarreta a concessao de pleno direito, pela Proprietaria
a Rio Bravo, de exclusividade na aquisigdo do Imdvel, pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias
corridos, contados a partir da assinatura da presenta proposta (“Periodo de
Exclusividade”). Durante o Periodo de Exclusividade, a Proprietaria (por si ou por terceiros)
se compromete a ndo contatar, negociar, prospectanr, discutir, atender, contratar ou de
qualquer outra forma se associar com qualquer terceiro com a finalidade de considerar
e/ou efetuar qualquer negdcio, direta ou indiretamente, relacionado ao Imével, que possa
afetar ou frustrar sua eventual aquisig&o pelo Fundo, sob pena de responder por perdas
e danos e, ainda, reembolsar a Rio Bravo e/ou o Fundo de todos os custos incorridos até o
momento (incluindo honoréarios advocaticios).
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O Periodo de Exclusividade podenra ser prorrogado por prazo adicional, mediante prévio
acordo entre as Partes. Uma vez expirado tal prazo, independentemente de notificagdo
prévia, fica a Proprietaria automaticamente liberada de qualquer obrigagdo relacionada a
exclusividade ora assumida, excegéo feita a Confidencialidade prevista no item 7 abaixo.

7. Confidencialidade:

As Partes se comprometem a manter sigilo e ndo divulgar, e a fazer com que seus
respectivos acionistas, funcionarios, consultores, assessores mantenham sigilo e no
divulguem, de forma publica ou privada, a existéncia de conversas e/ou negociagdes a
respeito dos Imoveis, a existéncia deste documento, bem como os seus termos e condigdes
e, ainda, quaisquer informagdes trocadas entre as partes ao longo das negociagdes, pelo
prazo de 1 (um) ano, contado do aceite da presente proposta pela Proprietaria. Se qualquer
das Pantes vier a ser obrigada por lei, por regulamento ou ponr solicitagdo de qualquenr
autoridade governamental, incluindo Comissdo de Valores Mobiliarios e B3 S.A. — Brasil,
Bolsa e Balc&o, a divulganr parte ou a totalidade das Informagdes Confidenciais, essa Parte
estanra autorizada a divulgar referidas Informagdes Confidenciais, desde que compartilhe
previamente a comunicagdo ou fato relevante que seré publicado.

N&o obstante, as Partes reconhecem que a publicagdo de fato relevante, nos termos da
Instrugdo CVM n2 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, informado o mercado
sobre a celebragdo da presente Carta, do CVC e/ou da ECV, conforme o caso, ndo configura
quebra de Confidencialidade aqui descrita. No entanto, os termos e condi¢gdes da presente
Carta somente podem ser realizados em sua integra e mediante a prévia e expressa
anuéncia por escrito por parte da Rio Bravo.

8. Resolugdo Automética da Proposta:

Caso qualquer das Condigdes Precedentes acima descritas ndo seja verificada no prazo de
até 120 (cento e vinte) dias contados da presente data, a proposta contida nesta Carta sera
resolvida de pleno direito.

9. Cessio:

Nenhuma das panrtes podera ceder ou transferir os direitos e obrigagdes aqui previstos a
terceiros sem prévia anuéncia escrita da outra parte, salvo eventual cess8o ou
transferéncia pelo Fundo e/ou pela Rio Bravo a um ou mais fundos administrados e/ou
geridos pela Rio Bravo, que fica desde j& autorizada.
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10. Na&o Indenizagéo:

Salientamos que, caso as tratativas objeto da presente proposta restem infrutiferas,
nenhuma das Partes fard jus a pleitear qualquer indenizag&o judicial ou extrajudicialmente
e/ou pagamento a qualquer titulo. Caso qualquer das Partes descumpra o dever de
Confidencialidade e Exclusividade, previsto na presente Proposta, a Parte faltante devera
pagar a outra Panrte perdas e danos efetivamente sofridos e reembolsar todos os custos
incorridos (incluindo honorario advocaticios).

ii. Proposta Vinculante:

O presente documento vincula as Partes e seus sucessores as obrigagdes aqui previstas,
ndo podendo nenhuma das partes desistir da operagdo aqui prevista, salvo se apds o fim
do Periodo de Exclusividade as Partes ndo tiverem efetivamente fechado o negdcio, sendo
permitida, no entanto, a desisténcia da aquisicdo do Imdével pela Rio Bravo no caso de ndo
verificagdo das CondigGes Precedentes e/ou das demais condigdes previstas na Canrta.

12. Despesas:

Cada uma das Pantes devera arcar com as despesas em que incorrerem ao longo da
negociagéo.

13. Corretagem:

A Proprietaria declara que a Rio Bravo e o Fundo estdo isentos de pagar quaisquer custos
relativos a Transagdo, de modo que ndo cabera a Rio Bravo ou ao Fundo o pagamento de
comisséo de intermediagdo/corretagem para nenhum intermediario.

14. Anticorrupgéo:

As Partes ou qualquer pessoa agindo em seu nhome, se obrigam a ndo realizar e declaram
ndo terem realizado os seguintes atos: (i) utilizar recursos eventualmente recebidos do
Fundo, para o pagamento de contribuigdes, presentes ou atividades de entretenimento ou
qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica; (ii) ter realizado ou realizar agéo
destinada a facilitar uma oferta, pagamento ou promessa ilegal de pagar, bem como ter
aprovado ou aprovar o pagamento, a doagdo de dinheiro, propnriedade, presente ou
qualquer outro bem de valor, direta ou indiretamente, para qualquer “oficial do governo”
(incluindo qualquer oficial ou funcionario de um governo ou de entidade de propriedade ou
controlada por um governo ou organizagdo publica internacional ou qualquer pessoa
agindo na fungdo de representante do governo ou candidato de partido politico) a fim de
influenciar qualquer agdo politica ou obter uma vantagem indevida com violag&o da lei
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aplicével; e/ou (iii) ter realizado ou realizar um ato de corrupgéo, ter pago ou pagar valor
ilegal, bem como ter influenciado ou influenciar o pagamento de qualquer valor indevido
para o desenvolvimento de suas atividades, bem como para a obtengdo de licengas e
aprovagdes relacionadas aos imoveis.

15. Lei Geral de Protegéo de Dados:

A Canta estd inteiramente submetido a toda a legislagdo aplicavel sobre seguranga da
informacgé&o, privacidade e protegdo de dados, inclusive, mas ndo se limitando a Lei Geral de
Protegédo de Dados (“Lei Federal n 13.709/2018” ou “LGPD”), sob pena de perdas e danos no
caso do seu descumprimento, obrigando-se as Partes a observar todos os seus termos e

condigles, e devendo, em especial: a) Guardar registro de todas as operagles de
tratamento de dados efetuadas em razdo do cumprimento desta Carta, e compartilha-las
com as Partes, de forma estruturada, sempre que for necessario para cumprir a LGPD; b)
Adotar as medidas técnicas e organizacionais adequadas para garantir a seguranga, o
sigilo e a confidencialidade dos dados pessoais tratados, de acordo com as melhores
praticas de tecnologia e seguranga da informagéo; c) Obter a anuéncia prévia das Panrtes,
por escrito, para fins de qualquer subcontratagdo ou compartilhamento para terceiro de
dados pessoais, bem como garantir a submiss&o desse terceiro as mesmas obrigagdes da
Panrte no que se refere a confidencialidade e ao atendimento a legislagdo de protegdo de
dados pessoais; d) Imediatamente ao final das tratativas ou conclusdo do negdcio, excluir
todo e qualquer dado pessoal acessado através de qualquer das Partes o ou tratado em
decorréncia desta Proposta, inclusive em backups e arquivos externos, estando apta a
comprovar a outra Parte essa exclusdo de dados, sempre que for solicitada.

A Parte deverd abster-se de tratar quaisquer dados pessoais sensiveis de forma ndo
compativel com a LGPD e/ou outras leis aplicaveis, notadamente dados que revelem origem
étnica ou racial, opinides politicas, convicgéo religiosa, filiagdo a sindicado ou a organizagéo
de carater religioso, filoséfico ou politico, dados referentes a salude ou vida sexual, dados
genéticos ou biométricos. A Parte compromete-se, em relagdo aos dados pessoais
coletados, a: (a) ndo utiliza-los para propdsitos outros que ndo o exercicio das atividades
previstas nesta Proposta; (b) ndo revela-los a terceiros, quenr direta ou indiretamente, seja
mediante a distribuigdo de copias, resumos, ou compilagdes, ou outros meios que
contenham ou de outra forma reflitam os referidos dados pessoais; (c) restringir o seu
acesso, divulgando-os apenas aqueles funcionarios e profissionais que necessitem
conhecé-los e na medida necessaria a execugdo de suas tarefas, e desde que tais
funcionarios e profissionais estejam expressamente autorizados pela Parte em receber
tais informacgdes.

Caso a Parte necessite divulgar qualquer dado pessoal a terceiro, a Panrte dever3,
primeiramente, obter a permisséo escrita da contraparte para, posteriormente, informar
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o terceiro acerca da natureza confidencial e exclusiva das informagdes. A Panrte isentara
as contrapanrtes de qualquer demanda administrativa, judicial ou extrajudicial relacionada
ao descumprimento das obrigagdes da Parte no que se refere ao tratamento de dados
pessoais, cabendo exclusivamente a contraparte ressarcir quaisquer quantias que,
eventualmente, as Partes sejam obrigadas a desembolsar em decorréncia de condenagdes
judiciais, sangBes administrativas, multas, compensagdes, juros, danos e prejuizos em
genral, relacionados a protegéo de dados pessoais, no prazo maximo de 30 (trinta) dias apds
ter sido interpelada extrajudicialmente pela Parte notificante.

16. Comunicagéo:

Qualquer comunicagéo sera enviada nos termos da presente Carta por escrito e entregue
para os enderegos abaixo e/ou por correio eletrénico e serdo consideradas validas apds o
seu recebimento:

Para a Rio Bravo/Fundo:

A/C: Carolina Mori, Hector Santana e Departamento Juridico

Av. Chedid Jafet, n2 222, Bloco B — 32 andar, Conjunto 32, Vila Olimpia, CEP 04551-065
e-mail: carolina.mori@riobravo.com.br; hector.santana@riobravo.com.br e
juridico@riobravo.com.br

Para a Proprietaria:

A/C: Natalia Canton Landi e Departamento Juridico

Rua Funchal, 418, 272 andar — Sdo Paulo/SP — CEP 04551-060
e-mail: nlandi@vbirealestate.com e legal@vbirealestate.com

17. Assinatura eletronica:

As Partes concordam que a presente ata sera firmada através de assinatura eletrdnica
e/ou digital, por meio de processos de certificagdo disponibilizados pela Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira (“ICP-Brasil”) ou outros meios de comprovagédo da autoria e
integridade de documentos eletrdnicos, inclusive os que utilizam cenrtificados Nndo emitidos
de acordo com a ICP-Brasil, nos termos do quanto previsto nos § 12 e 22 do artigo 10 da
Medida Provisoéria n2 2.200-2, de 24 de agosto de 20041, pelo que as Panrtes assim concordam
expressamente, considerando todos os meios de assinatura eletrénico ou digital como
validos.

18. Legislagéo e Foro:

Fica eleito o foro da Comanrca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, para dirimir qualquer
disputa, controvérsia ou divergéncia decorrente ou relacionada a esta Carta, ou a sua
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violag&o, com exclus8o de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, arcando a parte
perdedora na agdo com as custas e despesas processuais, bem como com os honorarios
advocaticios.

Caso estejam de acordo com a proposigdo ora formulada, solicitamos a V.Sas. a assinatura
do “de acordo” abaixo, devolvendo-nos uma via original da presente proposta.

Esta proposta tem validade de 60 (sessenta) dias corridos, contados a partir do seu
recebimento por parta da Proprietaria, ficando este prazo automaticamente prorrogado
em caso de convocagédo de Assembleia Geral Extraordinaria de cotistas da Proprietaria.

S&o Paulo, 12 de maio de 2023.

Anita Spich\erécal (12 de Maio de 2023 17:01 ADT) Thales Paiva (12 de Maio de 2023 17:00 ADT)

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
INSTITUIGAO ADMINISTRADORA DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE

De acordo em

MAF DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
INSTITUIGAO ADMINISTRADORA DO
PATRIA EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll

VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS S.A
GESTORA E CONSULTORA ESPECIALIZADA DO
PATRIA EDIF/CIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll
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ANEXO IV

Proposta da Administradora

(Pagina intencionalmente deixada em branco)
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APEX

PATRIA EDIFiCIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N2 30.048.651/0001-12

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA

A MAF DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Capital do Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar, Sala 501, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
36.864.992/0001-42, a qual é autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM, a exercer a

atividade de administragdo de carteira de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério CVM n¢
18.667, de 19 de abril de 2021, na qualidade de administradora fiducidria (“Administradora”) do
PATRIA EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob
o n? 30.048.651/0001-12 (“PATC”), serve-se da presente para apresentar proposta em relacdo a

consulta formal aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) nos termos do item 15 e seguintes do regulamento

do Fundo (“Regulamento”), com data de apuracdo em 06 de junho de 2023, as 17:00 (dezessete horas),

na sede da Administradora (“Consulta Formal”), em relacdo a matéria abaixo (“Proposta”):

Deliberar, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n2 472, sobre a aprovacao do conflito de
interesses envolvendo o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — VBI PRIME PROPERTIES
(“PVBI”) e o PATC, ambos geridos pela Gestora acima qualificada, acerca da possibilidade de
aquisicdo pelo PVBI da totalidade das unidades e demais direitos titulados em relacdo aos edificios
comerciais denominados (a) “The One”, situado na Rua Ministro Jesuino Cardoso, n2 454, Itaim
Bibi, Sdo Paulo/SP, correspondentes aos conjuntos 31, 32, 33, 34, 51 e 52, com aproximadamente
1.826,44m? e suas respectivas vagas de garagem e dreas e direitos inerentes a tais unidades; e (b)
“Vila Olimpia Corporate”, localizado em S3o Paulo/SP, na Rua Fidéncio Ramos, n?2 302,
correspondentes aos conjuntos 21, 22, 23, 24, 43 e 44 do empreendimento, com
aproximadamente 2.261,97m?, bem como respectivas vagas de garagem e areas e direitos
inerentes a tais unidades, pelo valor total ofertado de R$101.641.275,00 (cento e um milhdes,
seiscentos e quarenta e um reais e duzentos e setenta e cinco reais), sendo R$31.500,00 (trinta e
um mil e quinhentos reais) equivalentes ao metro quadrado do imével descrito no item (a) e;
R$19.500,00 (dezenove mil e quinhentos reais) equivalentes ao metro quadrado do imdvel
descrito no item (b). O preco da aquisi¢cdo serd pago (i) mediante pagamento do montante minimo
de R$15.246.191,25 (quinze milhdes, duzentos e quarenta e seis mil, cento e noventa e um reais
e vinte e cinco centavos) e (ii) valor remanescente, caso ndo sejam captados recursos em moeda
corrente nacional para pagamento da totalidade do valor da aquisicdo, sera realizado
integralizacdo mediante compensacdo e o PATC passara a deter cotas de emissdo do PVBI,
conforme condig¢Ges descritas na proposta constante no Anexo Il da Consulta Formal (“Anexo II”).
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Deliberar (caso a matéria constante do item “i” da Ordem do Dia sejam reprovada pelos cotista),
nos termos do Fato Relevante publicado no dia 18 de maio de 2023, sobre a aprovac¢do da
proposta recebida pelo PATC11, acerca da possibilidade de aquisicdo pelo FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE (“ONEF”), das unidades 31, 32, 33, 34, 51 e 52, localizadas
no Edificio Comercial denominado “The One”, situado na Rua Ministro Jesuino Cardoso, n? 454,

Praia de Botafogo, 501 — 52 andar — Torre Pdo de Aglicar — CEP 22250-911 — Rio de Janeiro/RJ
Rua Alves Guimar3es, 1212 — Pinheiros — CEP 05410-002 — S&o Paulo/SP
Canal de Ouvidoria: Tel. 0800 466 0200 | E-mail: ouvidoria.bra@apexgroup.com
Canal de Denduncias: canaldenuncias.bra@apexgroup.com
Fale Conosco: faleconosco.bra@apexgroup.com
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Itaim Bibi, S30 Paulo/SP, com aproximadamente 1.826,44m? e suas respectivas vagas de garagem
e areas e direitos inerentes a tais unidades, pelo valor ofertado de R$57.532.860,00 (cinquenta e
sete milhdes, quinhentos e trinta e dois mil e oitocentos e sessenta reais), equivalentes a
R$31.500,00 (trinta e um mil e quinhentos reais) por metro quadrado. O preco da aquisi¢do sera
pago (i) mediante pagamento do montante minimo de R$40.273.002,00 (quarenta milhdes,
duzentos e setenta e trés mil e dois reais) e (ii) valor remanescente, caso ndo sejam captados
recursos em moeda corrente nacional para pagamento da totalidade do valor da aquisi¢do, sera
realizado integralizacdo mediante compensacao e o PATC passara a deter cotas de emissao do
ONEF, conforme condi¢Ges precedentes descritas na proposta constante no Anexo Il da Consulta
Formal (“Anexo III”).

A Administradora ficarad autorizada a praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo das
matérias da Ordem do Dia que forem devidamente aprovadas na AGE ou em sua eventual prorrogacao.

A Administradora, neste ato, se abstém de propor qualquer recomendacdo acerca da Ordem do Dia.

Por fim, a Administradora reafirma seu compromisso de agir com observancia ao melhor interesse do
Fundo, assegurando aos cotistas e ao mercado que procedera com os tramites necessarios para
efetivacdo da matéria deliberada.

Permanecemos a disposicdo para eventuais esclarecimentos que se fagam necessarios através do e-
mail: assembleia@apexgroup.com.

Rio de Janeiro/RJ, 19 de maio de 2023.

MAF DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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Patria Edificios Corporativos FII (PATC11)
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

ANEXO V
Manifestacdo de voto

(Pagina intencionalmente deixada em branco)
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APEX
ANEXO V

A

MAF DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Administradora”)
CNPJ/ME: 36.864.992/0001-42

Praia de Botafogo, n2 501, Bloco 1, Sala 501 — Torre Pdo de Agucar

Botafogo, CEP 22250-040

E-mail: assembleia@apexgroup.com

Ref.: Voto relativo a reconvocagdo da Consulta Formal da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas
do PATRIA EDIFiCIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, a ser realizada de
forma nao presencial no dia 06 de junho de 2023.

Prezados(as) Senhores(as),

Nos termos do Artigo 15 e seguintes do Regulamento do PATRIA EDIFiICIOS CORPORATIVOS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n? 30.048.651/0001-12 (“Fundo”), o
investidor abaixo identificado, na qualidade de cotista do Fundo (“Cotista”), vem, por meio desta,
manifestar seu voto quanto a matéria abaixo que compde a Ordem do Dia, a qual sera deliberada na
Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas do Fundo, a ser realizada em 06 de junho de 2023 as 17:00
(dezessete horas), com a apuracdo das manifestagdes de voto a serem devidamente enviadas pelos
Cotistas, conforme Consulta Formal enviada pela Administradora aos Cotistas em 19 de maio de 2023,
e disponivel no sistema Fundos.Net, bem como no site da Administradora:

i. Deliberar, nos termos do artigo 34 da Instrucdao CVM n2 472, sobre a aprovagdo do conflito de
interesses envolvendo o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — VBI PRIME PROPERTIES
(“PVBI”) e o PATC, ambos geridos pela Gestora acima qualificada, acerca da possibilidade de
aquisicdo pelo PVBI da totalidade das unidades e demais direitos titulados em relacdo aos edificios
comerciais denominados (a) “The One”, situado na Rua Ministro Jesuino Cardoso, n2 454, Itaim
Bibi, Sdo Paulo/SP, correspondentes aos conjuntos 31, 32, 33, 34, 51 e 52, com aproximadamente
1.826,44m? e suas respectivas vagas de garagem e dreas e direitos inerentes a tais unidades; e (b)
“Vila Olimpia Corporate”, localizado em S3o Paulo/SP, na Rua Fidéncio Ramos, n? 302,
correspondentes aos conjuntos 21, 22, 23, 24, 43 e 44 do empreendimento, com
aproximadamente 2.261,97m?, bem como respectivas vagas de garagem e areas e direitos
inerentes a tais unidades, pelo valor total ofertado de R$101.641.275,00 (cento e um milhdes,
seiscentos e quarenta e um reais e duzentos e setenta e cinco reais), sendo R$31.500,00 (trinta e
um mil e quinhentos reais) equivalentes ao metro quadrado do imével descrito no item (a) e;
R$19.500,00 (dezenove mil e quinhentos reais) equivalentes ao metro quadrado do imdvel
descrito no item (b). O preco da aquisicdo serd pago (i) mediante pagamento do montante minimo
de R$15.246.191,25 (quinze milhdes, duzentos e quarenta e seis mil, cento e noventa e um reais
e vinte e cinco centavos) e (ii) valor remanescente, caso ndo sejam captados recursos em moeda
corrente nacional para pagamento da totalidade do valor da aquisicdo, sera realizado
integralizacdo mediante compensacdo e o PATC passard a deter cotas de emissdo do PVBI,
conforme condig¢Ges descritas na proposta constante no Anexo Il da Consulta Formal (“Anexo II”).
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ii. Deliberar (caso a matéria constante do item “i” da Ordem do Dia sejam reprovada pelos cotista),
Praia de Botafogo, 501 — 52 andar — Torre Pdo de Aglicar — CEP 22250-911 — Rio de Janeiro/RJ
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nos termos do Fato Relevante publicado no dia 18 de maio de 2023, sobre a aprovagao da
proposta recebida pelo PATC11, acerca da possibilidade de aquisicdo pelo FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO THE ONE (“ONEF”), das unidades 31, 32, 33, 34, 51 e 52, localizadas
no Edificio Comercial denominado “The One”, situado na Rua Ministro Jesuino Cardoso, n2 454,
Itaim Bibi, S0 Paulo/SP, com aproximadamente 1.826,44m? e suas respectivas vagas de garagem
e areas e direitos inerentes a tais unidades, pelo valor ofertado de R$57.532.860,00 (cinquenta e
sete milhGes, quinhentos e trinta e dois mil e oitocentos e sessenta reais), equivalentes a
R$31.500,00 (trinta e um mil e quinhentos reais) por metro quadrado. O preco da aquisicdo serd
pago (i) mediante pagamento do montante minimo de R$40.273.002,00 (quarenta milhdes,
duzentos e setenta e trés mil e dois reais) e (ii) valor remanescente, caso ndo sejam captados
recursos em moeda corrente nacional para pagamento da totalidade do valor da aquisicao, sera
realizado integralizagdo mediante compensacdo e o PATC passara a deter cotas de emissdo do
ONEF, conforme condi¢Ges precedentes descritas na proposta constante no Anexo Ill da Consulta
Formal (“Anexo I11”).

A Administradora ficara autorizada a praticar todos e quaisquer atos necessarios a efetivacao das
matérias da Ordem do Dia que forem devidamente aprovadas na AGE ou em sua eventual prorrogagao.
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