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REGULAMENTO DO
JIVE PROPERTIES MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N2 44.428.541/0001-90

CAPITULO | — DEFINICOES

1.1.
maiuscula neste Regulamento terdo os significados a elas atribuidos neste Capitulo |, exceto se

Para fins do disposto neste Regulamento, as palavras ou expressoes iniciadas em letra

de outra forma expressamente indicado. As expressdes a seguir serdo aplicdveis tanto a forma

no singular, quanto no plural.

“Administradora”:

“Afiliadas”:

“ANBIMA”

“«

Arbitragem”:

“Assembleia Geral”:

“Assembleia Geral
Ordinaria”:
“Assembleia Geral

Extraordindria”:

MAF DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
com sede na Cidade do no Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n.2 501 — Bloco |, 52 andar, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ/ME sob o n.2 36.864.992/0001-42, devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de prestacdo de servigos
de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios através
do Ato Declaratério n.2 18.668, expedido em 19 de abril de 2021;

As pessoas fisicas ou juridicas, conforme o caso, que sdo: (i) direta

ou indiretamente, controladas pelo Gestor; (ii) direta ou
indiretamente, controladoras do Gestor; e/ou (iii) sociedades que
sejam controladas pelo mesmo controlador, direto ou indireto, do

Gestor;

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 21.1.1 deste
Regulamento;

A Assembleia Geral do Fundo, Ordinaria ou Extraordinaria;

A Assembleia Geral do Fundo realizada anualmente, até 120 (cento
e vinte) dias apds o encerramento do exercicio social do Fundo,
especificamente para deliberar sobre as demonstra¢ées contabeis
apresentadas pela Administradora, bem como sobre o parecer do
auditor independente;

A Assembleia Geral do Fundo convocada para deliberar sobre
guaisquer matérias que ndo as matérias de Assembleia Geral
Ordinaria;
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“Ativos”: Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando referidos em
conjunto;
“Ativos Alvo”: Os iméveis indicados no Anexo | deste Regulamento, bem como

direitos reais, participacdes societdrias ou titulos e valores
mobilidrios relacionados a quaisquer dos referidos imdveis, todos
de acordo com o disposto na Instrucdo CVM n2 472;

“Ativos de Liguidez”: (i) titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional; (ii) operagGes

compromissadas com lastro em titulos publicos de emissdo do
Tesouro Nacional; (iii) certificados e recibos de depdsito bancario de
liquidez diaria; (iv) cotas de fundos de investimento classificado
como “Renda Fixa” acrescido do sufixo “Referenciado”,
referenciado a Taxa DI, com liquidez diaria, cujas politicas de
investimento admitam a alocacdo de recursos exclusivamente nos
ativos identificados nos incisos (i) e (ii) acima, bem como cujas
politicas de investimento apenas admitam a realizacdo de
operacdes com derivativos para protecdo das posicoes detidas a
vista, até o limite destas; sendo certo que os investimentos em
todos os ativos mencionados nesta definicdo deverao ser realizados
com e/ou ser emitidos por Instituicdes Financeiras Autorizadas; e (v)
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela
Instrugao CVM 472;

“B3”: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Praga Antonio Prado, n.2 48, Centro, CEP

01010-901;
“BACEN": Banco Central do Brasil;
“Benchmark”: O parametro de rentabilidade a ser buscado pelo Fundo para

remunerar as Cotas A, conforme indicado neste Regulamento;

“Boletim de O documento que formaliza a subscricdo de Cotas de emissdo do
Subscricdo”: Fundo pelo Cotista;
“Camara”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 21.1.2 deste

Regulamento;

“CMN": Conselho Monetario Nacional;

“CNPJ/ME”: Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia;
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o

Cddigo ANBIMA”: O Coddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros, em vigor na data deste
Regulamento;

“Conflito de Os atos que caracterizem conflito de interesses: (i) entre o Fundo e

Interesses”: a Administradora, (ii) entre o Fundo e o Gestor, (iii) entre o Fundo e
os cotistas em geral que sejam detentores de, no minimo, 10% (dez
por cento) do Patrimoénio Liquido, (iv) entre o Fundo e os
representantes de cotistas, (v) entre o Fundo e o empreendedor, se
aplicavel, e/ou (vi) entre o Fundo e o Consultor Especializado;
dependem de aprovacdo da Assembleia Geral.

As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de
interesses: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploragdo do
direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade da
Administradora, do Gestor, do Consultor Especializado ou de
Pessoas a eles Ligadas; (ii) a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie de imdvel integrante do
Patrimonio Liquido tendo como contraparte a Administradora, o
Gestor, o Consultor Especializado ou Pessoas a eles Ligadas; (iii) a
aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores da
Administradora, do Gestor ou do Consultor Especializado, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo
Fundo, de Pessoas Ligadas a Administradora ou ao Gestor, para
prestacdo dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472,
exceto o de primeira distribuicdo de Cotas; e (v) a aquisicdo, pelo
Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, do
Gestor, do Consultor Especializado de ou Pessoas a eles Ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no pardgrafo Unico do
artigo 46 da Instrugdo CVM 472.

“Consultor Jive Investments Gestao de Recursos e Consultoria S.A., sociedade
Especializado”: com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av.

Brigadeiro Faria Lima n.2 1.485, 182 andar, Torre Norte, Jardim
Paulistano, CEP 01452-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
12.600.032/0001-07;

“Conversao E aquele descrito no item 10.3 deste Regulamento;
Automdtica das Cotas
AII:

“Cotas”: Todas as cotas emitidas pelo Fundo nos termos deste Regulamento;



“Cotas A”:

“Cotas B”:

“Cotista(s)”:

“Cotista A Inicial”:
“Cotista A”:
“Cotista B”:

ll@” :

”

“Custodiante”:

“CVM”:

“Decreto n.2

6.306/07”

“Dia Util”:

"

Distribuicdo”:

"

Empresa de
Avaliacdo”:

“FIM Consolidador
I

“Formulario
Eletrénico”
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Cotas classe A, detidas pelo Cotista A, cujas caracteristicas estdo
descritas no Capitulo X abaixo;

Cotas classe B, detidas pelo Cotista B, cujas caracteristicas estdo
descritas no Capitulo X abaixo;

Cotista A e o Cotista B, em conjunto;

E o FIM CONSOLIDADOR llI;

E o titular das Cotas A;

E o titular das Cotas B, qual seja, o FIM CONSOLIDADOR IlI;

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, emitidos nos termos da Lei
n.2 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;

Os servicos de custddia e escrituracdo dos ativos integrantes da
carteira do Fundo serdo prestados por instituicdio devidamente
autorizada pela CVM, contratada pela Administradora, desde que
pertencente ao mesmo grupo econdmico da Administradora;

Comissao de Valores Mobilidrios;

O Decreto n.2 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

Qualquer dia exceto sabados, domingos ou feriados declarados
nacionais na republica federativa do Brasil;

Significa cada distribuicdo de Cotas, aprovada pelo Gestor, sujeita
aos ritos e procedimentos definidos na regulamentagao especifica;

Empresa contratada pela Administradora, em nome do Fundo,
mediante indica¢cdo do Gestor, se for o caso, para a elaboragdo do
Laudo de Avaliagao;

JIVE Distressed Ill Fundo de Investimento Multimercado - Crédito
Privado, inscrito no CNPJ/ME sob o n.2 35.819.708/0001-53;

O formuldrio eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da
Instrugao CVM 472,



“Fundo”:

“Gestor”:

“«

nstituicbes
Financeiras
Autorizadas”:

“Instrucdo CVM 472"

"

Instrucdao CVM
ﬂ”:

"

Instrucdao CVM
m”:

"

Instrucdao CVM
ﬂ”:

“Intermediario
Lider”:

“Investidores
Profissionais”:

“IOF/Cambio”:

“|OF/Titulos”:

"IPCA”:
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JIVE PROPERTIES MULTIESTRATEGIA Fundo de Investimento
Imobiliario, inscrito no CNPJ/ME sob o n.2 44.428.541/0001-90;

Jive Asset Gestao de Recursos Ltda., sociedade com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n.2 1.485, 192 Andar, Ala Leste, CEP 01480-900, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n.213.966.641/0001-47, devidamente autorizada pela CVM a
exercer a atividade de prestacdo de servicos de administracdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério
n.2 11.914, expedido em 5 de setembro de 2011;

Instituicoes financeiras que sejam classificadas, no minimo, com o
rating “AAA” na escala nacional brasileira pela Fitch Ratings,
Moody’s Ratings e Standard & Poor’s;

A Instrucdo da CVM n.2 472, de 31 de outubro de 2008, e suas
alteracdes posteriores;

Instrucdo da CVM n.2476, de 16 de dezembro de 2009, e suas
alteracdes posteriores;

Instrucdo da CVM n.2 516, de 29 de dezembro de 2011, e suas
alteragGes posteriores;

Instrucdo da CVM n.2555, de 17 de dezembro de 2014, e suas
alteragGes posteriores;

MAF DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
com sede na Cidade do no Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n.2 501 — Bloco I, 52 andar, CEP 22250-040,
inscrita no CNPJ/ME sob o n.2 36.864.992/0001-42;

Os investidores que se enquadrem no conceito estabelecido pelo
Artigo 11 da Resolugdo CVM 30/21;

Imposto sobre Operagdes de Crédito Cambio e Seguros;
Imposto sobre Operagées com Titulos e Valores Mobiliarios;
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo divulgado pelo

IBGE, ou por indice que venha a substitui-lo em caso de
descontinuidade;



“IPTU”:

”@”:

”ﬂ” :

“Justa Causa”:

“Laudo de Avaliacdo”:

”Q”:

llmn :

“Lei 8.668/93”

“Lei 9.307/96":

“Lei 11.033/04”

II%H :

“Oferta Restrita”:
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Imposto Predial e Territorial Urbano;

Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis;

Imposto Territorial Rural;

Para os fins deste Regulamento, serd considerada justa causa a
comprovagdo de que o Gestor:

(i) atuou com negligéncia, dolo e/ou ma-fé ou cometeu fraude
no desempenho de suas respectivas funcdes e responsabilidades
como Gestor, conforme comprovado por decisdo judicial ou
administrativa transitada em julgado ou decisdo arbitral final;

(i) esteja em processo de faléncia, recuperacao judicial ou
extrajudicial; ou

(iii) no caso de descredenciamento pela CVM.

O laudo de avaliagdo dos Ativos Alvo, bens e direitos objetos de
aquisicdo pelo Fundo, elaborado por Empresa de Avaliacdo ou pelo
Gestor, conforme o caso, nos termos do Anexo 12 da Instrucao CVM
472;

Letras de Crédito Imobiliario, emitidas nos termos da Lei n.2 10.931,
de 02 de agosto de 2004, conforme alterada;

Letras Hipotecdrias, emitidas nos termos da Lei n.2 7.684, de 2 de
dezembro de 1988, conforme alterada;

Lei n.2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

Lei n.2 9.307, de 23 de setembro de 1996; conforme alterada;

Lei n.211.033 de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada;
Letra Imobilidria Garantida, emitida nos termos da Lein.2 13.097, de
19 de janeiro de 2015, conforme alterada, e da Resolucdo do CMN
n.2 4,598, de 29 de agosto de 2017,

A oferta das Cotas da Primeira Emissdo do Fundo, a ser realizada

com esforgos restritos de distribuicdo, em conformidade ao
disposto na Instrugcao CVM 476;
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“Parcela Cindida”: é a parcela do Patriménio Liquido do Fundo representada pelas
participacdes dos Cotistas que aprovaram na Assembleia Geral de
Cotistas a destituicdao do Gestor sem Justa Causa.

“Partes”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 21.1 deste
Regulamento;

“Patrimbnio Liquido” Valor em Reais resultante da diferenca entre o total dos Ativos e o

ou “Patriménio”, valor total do passivo exigivel do Fundo;
conforme o caso:

“Pessoas Ligadas” Serdo consideradas pessoas ligadas: (i) a sociedade controladora ou

sob controle da Administradora, do Gestor, do Consultor
Especializado, do representante de cotistas e de seus
administradores e acionistas, conforme o caso; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, do Gestor, do Consultor Especializado ou do
representante de cotistas, com exce¢dao dos cargos exercidos em
Orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
Administradora ou do Gestor, desde que seus titulares ndo exercam
fungGes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até
segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima;

)

“Preco de Emissdo”: O prego de emissdo das Cotas da Primeira Emissdo do Fundo,

equivalente a R$1,00 (um real);

“Preco de O precgo de integralizagdo de cada Cota, que, no ato da primeira
Integralizacdo”: integralizacdo de Cotas, serd correspondente ao Preco de Emissdo e

nas demais integralizacSes, sera o valor da Cota no Dia Util anterior
a data da efetiva disponibilizagdo dos recursos;

“Primeira Emissdo”: A Distribuicdo de Cotas da primeira emissdao do Fundo, a ser

realizada por meio da Oferta Restrita;

“Regulamento”: O regulamento do Fundo;

“Regulamento de Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 21.1.2 deste
Arbitragem”: Regulamento;

“Resolucdo CVM Resolugao da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, e suas alteracdes
30/21”: posteriores, bem como eventual norma da CVM que venha a

substitui-la;
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o

Suplemento”: O suplemento a ser elaborado a cada nova emissdo de Cotas, ou a
cada nova série e/ou classe de uma determinada emissdo de Cotas,
no qual devera constar as condicOes e caracteristicas da respectiva
emissao;

“Termo de Adesao”:  Termo de adesdo e ciéncia de risco, a ser firmado pelos Cotistas, por

meio do qual os Cotistas formalizarao a sua adesdo aos termos deste
Regulamento, bem como prestardo as demais declara¢des
pertinentes, nos termos da regulamentagao aplicavel.

CAPITULO Il - DENOMINAGAO E REGENCIA

2.1. O JIVE PROPERTIES MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, é
regido pelo presente Regulamento, pela Instrucdo CVM 472, pela Lei 8.668/93 e pelas demais
disposicOes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

2.1.1. De acordo com as “Diretrizes ANBIMA de ClassificacGo de Fundos de
Investimento Imobilidrio”, para os fins do Codigo ANBIMA, o Fundo é classificado como
“FIl Hibrido Gestao Ativa”, segmento “Outros”.

CAPITULO Il - PUBLICO ALVO E DO PERFIL DO FUNDO

3.1. O Fundo serd destinado a aplicacdo de Investidores Profissionais, incluindo o FIM
Consolidador Ill, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

3.2 Nos termos do Artigo 55 da Instru¢do CVM 472, o Fundo podera, tendo em vista seu
publico alvo:
(i) admitir a utilizagdo de titulos e valores mobilidrios na integralizacao de

Cotas, com o estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adogdo
dessesprocedimentos;

(ii) dispensar a elaboragdo de prospecto;

(iii) dispensar a publicagdo de anudncio de inicio e de encerramento de
distribuicdo, quando for o caso;

(iv) prever a existéncia de Cotas com direitos ou caracteristicas especiais
quanto a ordem de preferéncia no pagamento dos rendimentos periddicos, no
reembolso de seu valor ou no pagamento do saldo de liquidagdo do Fundo;



4.1.

11/64

(v) prever a existéncia de classes de Cotas com distintos critérios quanto a
fixacdo da taxa de administracao e de performance, definindo suas respectivas bases
decélculo; e

(vi) valer-se de outras regras especificas, eventualmente previstas na Instrugao
CVM 472, para fundos destinados, exclusivamente, a investidores profissionais.

CAPITULO IV — OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem por objetivo a valoriza¢do de suas Cotas e a obtencdo de renda aos seus

Cotistas através da aplicagdo em Ativos Alvo, objetivando, fundamentalmente:

4.2,

a) auferir rendimentos oriundos dos Ativos Alvo e/ou direitos a eles relacionados que
o Fundo vier a investir; e

b) auferir ganho de capital nas negociacdes de Ativos Alvo e/ou direitos a eles
relacionados que o Fundo vier a alienar.

4.1.1. O Fundo podera realizar operacdes com derivativos para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

4.1.2. A parcela do Patrimdnio Liquido que ndo for investida nos Ativos Alvo sera
alocada em Ativos de Liquidez.

4.1.3. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverao
ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM 555, e a Administradora e ao Gestor
serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento estabelecidas
na referida Instrugao, observadas as excegdes previstas no paragrafo sexto do Artigo
45 da Instrucao CVM 472.

4.1.4. O Fundo poderd investir em Ativos com Conflito de Interesses, cujo
investimento serad devidamente aprovado por Assembleia Geral prévia e especifica,
nos termos do inciso (x) Artigo 15.1 deste Regulamento e do artigo 34 da Instrugdo
CVM n2472.

A cada aquisicao de Ativos Alvo, o preco de aquisicdo desembolsado pelo Fundo,

parcial ou integral, ndo podera ser superior ao valor em reais equivalente a 25% (vinte e cinco

por cento) do capital subscrito pelos titulares das cotas do FIM Consolidador lll, conforme

verificado pela Administradora e pelo Gestor.

4.3.

Em cada nova aquisi¢cdo de Ativos, o Fundo devera observar a politica de investimento

do FIM Consolidador Il no que se refere aos limites de concentragao de carteira ali previstos,
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tendo em vista que tais limites sdo verificados a partir da posicdo consolidada dos
investimentos do FIM Consolidador Ill e dos fundos por ele investidos.

4.4, Os empreendimentos imobiliarios a que se refere o Artigo 45 da Instru¢do CVM 472
serdao adquiridos pela Administradora em nome do Fundo, em carater fiducidrio, por conta e
em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe, conforme orientagdes do Gestor: (i)
administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos; (ii) exercer todos os direitos inerentes
a propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do Patrimdnio Liquido,
inclusive o de acdes, recursos e excecbes, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668/93;
(iii) abrir e movimentar contas bancarias; (iv) adquirir e alienar livremente quaisquer bens e
direitos do Fundo; (v) representa-lo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que
observadas as restricdes impostas pela Lei 8.668/93 e pela Instrucdo CVM 472, com o fim
exclusivo de realizar o objeto e a politica de investimento do Fundo, obedecidas, conforme
aplicavel, as decisdes tomadas pela Assembleia Geral; e (vi) em geral, exercer amplos e gerais
poderes para realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objetivo do Fundo.

4.4.1. No instrumento de aquisicdo dos empreendimentos imobiliarios a que se
refere o Artigo 45 da Instru¢do CVM 472, a Administradora fara constar as seguintes
restricoes decorrentes da propriedade fiduciaria, conforme aplicdveis, indicando que
referidos empreendimentos e seus respectivos direitos, conforme o caso: (i) ndo
integram o ativo da Administradora, constituindo Patrimdnio Liquido; (ii) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacgdo da Administradora;
(iii) ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de
liguidacdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operagdo da Administradora; (v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores
da Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto
de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

4.4.2. Os empreendimentos imobilidrios a que se refere o Artigo 45 da Instrucdo
CVM 472, eventualmente integrantes do Patriménio Liquido, mantidos sob a
propriedade fiducidria da Administradora, bem como seus frutos e rendimentos, ndo
se comunicam com o patrimoénio da Administradora.

443. Os Cotistas ndo poderdo exercer qualquer direito real sobre os
empreendimentos imobilidrios a que se refere o Artigo 45 da Instru¢do CVM 472,
eventualmente integrantes do Patrimonio Liquido, ou sobre quaisquer outros Ativos
dele integrantes.

4.4.4. Os Cotistas ndao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou
contratual relativa aos empreendimentos imobilidrios a que se refere o Artigo 45 da
Instrucdo CVM 472, eventualmente integrantes do Patrimonio Liquido, ou a quaisquer
Ativos dele integrantes, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
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subscrever, observado o disposto no Artigo 12.1.5 deste Regulamento.

4.5. A estratégia de desinvestimento para cada Ativo Alvo serd estipulada pelo Gestor e
pela Administradora, ao seu exclusivo critério, podendo realizar tais desinvestimentos
independentemente dos percentuais de alocacdo de recursos estabelecidos neste Capitulo IV,
nos termos da regulamentacdo aplicavel, e sem a necessidade de prévia aprovacao dos
Cotistas.

CAPITULO V — ADMINISTRAGAO, GESTAO E PRESTADORES DE SERVICOS

5.1. A administracdao do Fundo serd exercida pela Administradora que, observadas as
limitacOes estabelecidas neste Regulamento e nas demais disposi¢Ges legais e regulamentares
vigentes, tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a administracao
do Fundo e para exercer os direitos inerentes aos Ativos que integrem a carteira.

5.1.1. A Administradora declara que é instituicdo participante aderente ao Foreign
Account Tax Compliance Act possuindo o Global Intermediary Identification Number
HAU8TQ.00000.5P.076.

5.1.2. A Administradora tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os
atos necessarios a sua administracdo, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo
poderes para abrir e movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitagao,
outorgar mandatos, adquirir, alienar, locar, arrendar, e exercer todos os demais
direitos inerentes ao Patriménio, diretamente ou por terceiros por ele contratados,
observados as limitagdes deste Regulamento e os atos, deveres e responsabilidades
especificamente atribuidos neste Regulamento ao Gestor e aos demais prestadores
de servigos.

5.1.3. A Administradora e o Gestor deverdo empregar, no exercicio de suas
fungdes, o cuidado que todo agente profissional ativo e probo costuma empregar na
administracdo de seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
Fundo e manter reservas sobre seus negécios, praticando todos os seus atos com a
estrita observancia: (i) da lei, das normas regulamentares e autorregulatérias, em
especial aquelas editadas pela CVM e pela ANBIMA, deste Regulamento, dos
prospectos e das deliberagdes da Assembleia Geral; (ii) da politica de investimento
do Fundo; e (iii) dos deveres de diligéncia, lealdade, informagao e salvaguarda da
integridade dos direitos dos Cotistas.

5.1.4. A Administradora, nos termos e condi¢des previstos nos Artigos 62 a 82 da
Lei 8.668/93, no paragrafo segundo do Artigo 29 da Instrucdo CVM 472 e no Artigo
4.4 e seguintes deste Regulamento, sera a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos
adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma
e para os fins estabelecidos na legislacdao, neste Regulamento ou nas determinacdes
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da Assembleia Geral.

5.2. Os servicos de controladoria de ativos e passivos do Fundo serdo prestados pela
prépria Administradora.

5.3. As atividades de gestdo da carteira de ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
do Fundo, bem como de analise, selecdo, avaliacdo, manutencdo e administracao de todos e
quaisquer Ativos Alvo que venham a ser objeto de investimento pelo Fundo, em qualquer caso
observado o previsto pelo inciso (i) do Artigo 7.1 deste Regulamento, serdo exercidas pelo
Gestor, em conformidade com a politica de investimentos estabelecida neste Regulamento e
com as demais disposi¢des contidas na regulamentacdo em vigor, sem prejuizo do suporte do
Consultor Especializado, nos termos do Artigo 5.4 deste Regulamento.

5.4, A Administradora podera contratar o Consultor Especializado para, nos termos da
regulamentacdo em vigor, prestar os servicos de: (i) consultoria que objetive dar suporte e
subsidiar a Administradora e o Gestor em suas atividades de analise, sele¢do e avaliacdo de
Ativos; e (ii) administragdo, monitoramento e acompanhamento dos Ativos, conforme
aplicavel.

5.5. Os servigcos de custddia e escrituragdo serao prestados pelo Custodiante.

5.5.1.  Acontratagao dos servicos de custddia podera ser dispensada para os ativos
financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do Patrimdnio Liquido, desde
gue tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagao financeira
autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

CAPITULO VI — AUDITORIA E AVALIAGAO INDEPENDENTES

6.1. A Administradora contratard, as expensas do Fundo, empresa de auditoria
independente, devidamente registrada na CVM, a qual serd responsavel pela auditoria anual
das demonstracdes financeiras do Fundo. Os servicos prestados pela empresa de auditoria
independente abrangerdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposi¢Ges legais
e regulamentares por parte da Administradora.

6.2. Os servigos de auditoria independente serdao prestados ao Fundo por uma das
seguintes empresas, inclusive seus sucessores legais: (i) PriceWaterhouseCoopers; (ii) Deloitte
Touche Tohmatsu; (iii) Ernst & Young; ou (iv) KPMG.

6.3. A Administradora também sera responsavel pela contratacdo, as expensas do Fundo,
apos a indicacdo do Gestor, se for o caso, da Empresa de Avaliacdo, para os casos exigidos pela
regulamentacdo aplicavel.
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CAPITULO VII - OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

7.1. Sdo obrigacdes da Administradora do Fundo, dentre outras previstas neste
Regulamento e na legislagao aplicavel:

(i) selecionar e adquirir os empreendimentos imobilidrios a que se refere o
Artigo 45 da Instru¢ao CVM 472, que compordo o Patrimdnio, mediante analise prévia
das recomendagdes, estudos e relatdrios desenvolvidos pelo Gestor e/ou pelo
Consultor Especializado, nos termos deste Regulamento, conforme o caso;

(i) providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, das restri¢oes
determinadas pelo Artigo 72 da Lei 8.668/93, pelo Artigo 32, inciso Il, da Instru¢cdo CVM
472 e pelo Artigo 4.4.1 deste Regulamento, na forma ali prevista;
(iii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(a) osregistros dos cotistas e de transferéncia de Cotas;
(b) oslivros de presenca e atas das Assembleias Gerais;
(c) adocumentacdo relativa aos Ativos e as operagées do Fundo;
(d) osregistros contabeis referentes as operagdes e ao Patrimbnio; e
(e) o arquivo dos pareceres e relatdérios do auditor independente e,
guando for o caso, dos representantes de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratadas nos termos dos artigos 29 e 31 da Instru¢ao CVM 472
gue, eventualmente, venham a ser contratados;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(v) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vi) manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com
recursos do Fundo, nos termos do Regulamento e da regulamentacao vigente;

(vii) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentacdo referida no inciso (iii) deste Artigo
7.1 até o término do procedimento;
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(viii) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucdo da politica de investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciado para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao Patrimonio Liquido e as atividades
do Fundo;

(ix) divulgar informagdes em conformidade e observados os prazos previstos no
Regulamento e na legislacdo e regulamentacdo aplicdveis, dando cumprimento aos
deveres de informacdo previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM 472 e neste
Regulamento;

(x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo Fundo;
(xi) observar as disposi¢des constantes do Regulamento e as deliberacbes da

Assembleia Geral;

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do
Fundo, fiscalizando os servicos prestados pelo Gestor, pelo Consultor Especializado e
por terceiros eventualmente contratados pelo Fundo, e o andamento dos Ativos Alvo
sob sua responsabilidade, nos termos da regulamentacao em vigor;

(xiii) elaborar as demonstragdes financeiras do Fundo de acordo com o
Regulamento e a regulamentacdo aplicavel;

(xiv) cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢cdes constantes deste Regulamento
e da Instrucdo CVM 472; e (ii) as deliberacGes da Assembleia Geral;

(xv) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:
(a) distribuicdo de Cotas, a ser realizada pelo Intermediario Lider;
(b) consultoria  especializada, desempenhada pelo  Consultor
Especializado, com o objetivo de dar suporte e subsidiar a Administradora e
o Gestor, em suas atividades de anadlise, selecdo e avaliacdo dos Ativos Alvo

integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(c) empresa especializada, conforme aplicavel, nos termos do inciso Ill do
Artigo 31 da Instrugdo CVM 472; e

(d) formador de mercado para as Cotas, conforme aplicavel;

(xvi) pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas pela
CVM, nos termos da legislacdo vigente, em razdo do atraso do cumprimento dos
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prazos previstos na Instrugao CVM 472;

(xvii) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo ao Fundo e ao cotista;

(xviii)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condi¢do de Administradora;

(xix) realizar todas as operacgdes e praticar todos os atos que se relacionem, direta
ou indiretamente, com o funcionamento e a manutencao do Fundo;

(xx) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos Ativos integrantes do
Patrimonio, inclusive o de agles, recursos e exce¢des, a sua Unica e exclusiva
discricionariedade, mediante analise prévia das recomendacgdes, estudos e relatorios
desenvolvidos pelo Gestor e/ou pelo Consultor Especializado, nos termos deste
Regulamento, conforme o caso;

(xxi) empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas
circunstancias, praticando todos os atos necessdrios para assegura-los, tomando
inclusive as medidas judiciais cabiveis;

(xxii) abrir e movimentar contas bancarias;

(xxiii) transigir em nome do Fundo;

(xxiv) representar o Fundo em juizo e fora dele;

(xxv) solicitar, se for o caso, a admissdo das Cotas a negociagdo em mercado
organizado;

(xxvi) deliberar sobre a emissdao de novas Cotas, observado o estabelecido no
Artigo 11.2 deste Regulamento;

(xxvii)  realizar amortizacGes de Cotas e/ou distribuicdes de rendimentos, de acordo
com os procedimentos previstos neste Regulamento e/ou definidos em Assembleia
Geral;

(xxviii)  constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme
venha a ser orientado pelo Gestor;

(xxix) contratar a Empresa de Avaliagdo, conforme orientacdao do Gestor, se for o
caso, bem como tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes de diligéncia
para assegurar que as informagdes constantes dos Laudos de Avaliacdo sejam



7.2.

18/64

verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissdo nesse seu
dever;

(xxx) dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacdo legal para o exercicio
do direito de voto em assembleias dos Ativos detidos pelo Fundo, conforme politica
de voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo
Cddigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores
Praticas; e

(xxxi) fornecer aos Cotistas, obrigatoriamente, no ato de subscricdo das Cotas,
contra recibo:

(a) exemplar do Regulamento do Fundo; e

(b) prospecto do langcamento de Cotas, se existente.
(xxxii)  manter servico de atendimento aos cotistas, responsavel pelo
esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de reclamagbes, nos termos do
Regulamento; e
(xxxiii) colocar a disposicdo dos representantes dos cotistas, se houver, em no
maximo 90 (noventa) dias a contar do encerramento do exercicio social, as

demonstragdes financeiras do Fundo e o Formulario Eletronico.

Sem prejuizo das demais atribuicGes listadas no presente Regulamento, o Gestor sera

responsavel por: (i) analisar e selecionar os Ativos da carteira de investimentos do Fundo, bem

como as oportunidades de aquisi¢do, alienacdo e/ou locacdo de Ativos Alvo; e (ii) acompanhar

os tramites para a transferéncia de propriedade e quaisquer outros negdcios que envolvam os

Ativos Alvo, observada a politica de investimento e os demais critérios previstos neste

Regulamento e na regulamentacdo vigente, em qualquer caso respeitada a discricionariedade

da Administradora com relagao aos empreendimentos imobilidrios a que se refere o Artigo 45

da Instrucdo CVM 472 que venham a ser adquiridos pelo Fundo;

7.3.

E vedado a Administradora e/ou ao Gestor, conforme aplicavel, praticar os seguintes

atos em nome do Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas
sob qualquer modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimos;
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(iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer outra
forma nas operagdes praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior recursos captados no Brasil;
(vi) aplicar recursos na aquisicdao de Cotas do proprio Fundo;
(vii) vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizacdo via chamada de capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipétese de aprovacdo em Assembleia Geral, realizar operagdes
guando caracterizada situacdo de Conflito de Interesses, observado o disposto no
Artigo 34 da Instrucdo CVM 472;

(x) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do Patriménio Liquido,
ressalvada a possibilidade de aquisicdo, pela Administradora, de imdveis sobre os
quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no
Patrimonio Liquido;

(xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instru¢ao CVM 472;

(xii) realizar operagGes com agGes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢des publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de
exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressaautorizagao;

(xiii) realizar operagGes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢ao
seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

7.4.1. E vedado, ainda, a Administradora e ao Gestor:

(i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragcdes ou honorarios

relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacgdo a
seus socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e
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(ii) valer-se de qualquer informacdo para obter, para si ou para outrem,
vantagem indevida mediante compra ou venda das Cotas.

7.4, A Administradora e o Gestor envidardo seus melhores esforcos no sentido de
valorizar o Patriménio Liquido, ndo podendo assegurar, todavia, a sua efetiva valorizacao,
tendo em vista os riscos inerentes aos seus investimentos.

7.5. A Administradora e/ou o Gestor (incluindo seus administradores, empregados e
prepostos) ndo serdo responsaveis por eventuais reclamacées de terceiros decorrentes de atos
relativos a administracdo e/ou a gestdo do Fundo (entendendo-se que tal atuacdo se verifica
sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente os prejuizos
efetivamente sofridos pela Administradora e/ou pelo Gestor, conforme o caso, em virtude de
tais reclamacdes, bem como todas as despesas necessarias razoavelmente incorridas pela
Administradora e/ou pelo Gestor (e por seus respectivos administradores, empregados ou
prepostos) na conducdo da defesa em tais demandas, observado o previsto no Artigo 7.5.1
deste Regulamento.

7.5.1. A Administradora e/ou o Gestor, conforme aplicidvel, somente serdo
responsaveis por danos causados ao Patrimonio Liquido decorrentes de: (i) atos que
configurem ma gestao ou gestdo temeraria do Fundo; e (ii) atos de qualquer natureza
que configurem violacdo da lei, da Instrucdo CVM 472, deste Regulamento e de
determinacdo da Assembleia Geral; conforme apurados em decisdo judicial
transitada em julgado, proferida por juizo competente.

7.5.2. A obrigagdo de ressarcimento imediato prevista no Artigo 7.5 deste
Regulamento abrangera prejuizos de natureza comercial, tributdria e de quaisquer
outras naturezas, bem como as multas, juros de mora, custas e honorarios
advocaticios que possam decorrer de qualquer demanda.

7.6. Conforme o artigo 1.368-D do Cédigo Civil Brasileiro, e a Instrugdo CVM 472, a
responsabilidade dos prestadores de servigos fiducidrios do Fundo, incluindo a Administradora,
o Gestor, o Custodiante, entre outros, com relagdo aos atos por eles praticados a partir da data
da referida alteragao, ficara limitada, perante o Fundo e entre si, ao cumprimento dos deveres
particulares de cada um, sem solidariedade entre si e/ou com o Fundo.

CAPITULO VIl — RENUNCIA E DESTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

8.1. A Administradora e/ou o Gestor serdo substituidos quando da ocorréncia dos
seguintes eventos:

(i) em caso de respectiva destituicdo pela Assembleia Geral, observado o disposto
nos Artigos 8.4.8 e 8.4.9, bem como no Capitulo XV, todos deste Regulamento;
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(ii) de rendncia de suas respectivas funcgdes; ou

(ili) em caso de respectivo descredenciamento pela CVM.

A destituicdo da Administradora e/ou do Gestor pela Assembleia Geral obedecera as

regras de convocacao, quérum de deliberacdao e demais condicbes previstas no Capitulo XV

deste Regulamento.

8.3.

Na hipétese de descredenciamento pela CVM, esta deverd nomear Administradora

e/ou Gestor, conforme o caso, temporario até a eleicdo de nova instituicdo.

8.4.

Na hipdtese de sua renuncia, a Administradora fica obrigada a:

(i) convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou
para deliberar pela liquidacdo do Fundo; e

(ii) permanecer no exercicio de suas fungbes até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos empreendimentos imobilidrios a
que se refere o Artigo 45 da Instrucdo CVM 472, conforme aplicavel, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu(s) substituto(s) e sucessor(es) na sua propriedade
fiducidria devidamente aprovada pela CVM, conforme o caso, e registrada em Cartério
de Registro de Titulos e Documentos.

8.4.1. A convocacdo da Assembleia Geral prevista no inciso (i) do Artigo 8.4 deste
Regulamento devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apds sua renuncia.
Caso a Administradora ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da
renuncia, facultar-se-a aos Cotistas convoca-la.

8.4.2.  Ap0s a averbacdo referida no inciso (ii) do Artigo 8.4 deste Regulamento, os
Cotistas eximirdo a Administradora de quaisquer responsabilidades ou 6nus, exceto
em caso de comprovado dolo ou culpa no exercicio de suas respectivas fungdes no
Fundo, devidamente comprovado por decisdo final, transitada em julgado, proferida
por juizo competente.

8.4.3. A renuncia, pela Administradora, com relacdo a administracdo e
controladoria do Fundo, ndo implicard a sua renuncia ou substituicdo no FIM
Consolidador Il e/ou nos fundos por ele investidos, bem como ndo acarretara
qualquer multa e/ou penalidade a Administradora, exceto pelo pagamento dos
eventuais encargos previstos no Artigo 8.8.

8.4.4. Caso a assembleia geral do FIM Consolidador Ill decida pela substituicao do
Gestor no FIM Consolidador 1ll, o Gestor se compromete a, no mesmo prazo para
substituicdo e contratacdo de um novo gestor estabelecido pela referida assembleia
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geral, renunciar as suas atividades como gestor e/ou consultor especializado, por si
ou suas Afiliadas, no Fundo.

8.4.5. Na hipétese descrita pelo Artigo 8.4.4 acima, o Gestor ficara impedido de
realizar, em nome do Fundo, quaisquer novos investimentos que ja ndo tenham sido
previamente celebrados pelo Fundo, representado pelo Gestor, e aprovados pela
Administradora, assim que for identificada a ocorréncia de qualquer das hipéteses
gue ensejaram a convocacao da assembleia do FIM Consolidador lll, até que seja
contratado um novo gestor, sob pena de rescisdao imediata do contrato de gestao.

8.4.6. Sem prejuizo do acima disposto, na hipdtese de renuncia do Gestor, a
Administradora deverd convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu
substituto, que devera permanecer no exercicio de suas atribuicbes até eleicao de
seu substituto ou até a liquidacdo do Fundo, nos termos do Artigo 8.4.7 deste
Regulamento.

8.4.7.  Caso: (i) a Assembleia Geral ndo tenha quérum suficiente e/ou ndo chegue
a uma decisdo sobre a escolha da nova administradora ou do novo gestor, conforme
aplicavel, na data de sua realizacdo; ou (ii) a nova administradora ou novo gestor
eleito, conforme aplicavel, ndo seja efetivamente empossado no cargo no prazo de
até 60 (sessenta) dias apds a deliberacdo que o eleger, a Administradora podera
proceder a liquidag¢do do Fundo, sem necessidade de aprovagao do Cotista.

8.4.8. Salvo em caso de destituicdo por comprovada Justa Causa,
independentemente da forma de substituicao do Gestor, fica assegurado ao Gestor
substituido uma multa, de natureza ndo compensatdria, equivalente a, o que for
maior entre: (i) R550.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) ou (ii) 20% (vinte por
cento) sobre o Patrimonio do Fundo, calculado de forma proporcional as Cotas
subscritas pelos Cotistas que votaram a favor da substituicdo do Gestor na respectiva
Assembleia Geral. A multa devera ser paga no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis apds a
destituicdo do Gestor.

8.4.9. Na hipdtese de substituicdo ou destituicdo do Gestor sem Justa Causa, os
Cotistas que votarem favoravelmente pela destituicdo/substituicdo do Gestor, na
respectiva Assembleia Geral, terdo sua participa¢do no Fundo cindida para um novo
fundo de investimento imobilidrio, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia
Geral. Desta forma, a substituicdo ou destituicdio do Gestor sem Justa Causa
acarretard a versdao da Parcela Cindida para um novo fundo de investimento
imobiliario de mesma natureza do Fundo que sera constituido pelo Administrador e
contara com as mesmas caracteristicas, condi¢Ges e prestadores de servigo do Fundo,
exceto o Gestor. Adicionalmente, haverd a cotitularidade dos Ativo Alvo entre o
Fundo e o novo fundo de investimento imobiliario que incorporara a Parcela Cindida
de acordo com a proporgdo entre o Patrimonio do Fundo e o patriménio do referido
novo fundo de investimento imobiliario.



23/64

8.5. No caso de liquidagao extrajudicial da Administradora, devera o liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto nos Artigos 37 e 38 da Instrugao CVM 472, convocar
Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicac3o, no Didrio
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicdo de nova administradora e a liquidagdo ou ndo do Fundo.

8.5.1.  Cabera ao liquidante indicado nos termos do Artigo 8.5 deste Regulamento
praticar todos os atos necessarios a administracao regular do Patriménio Liquido até
gue seja realizada a averbacao referida no inciso (ii) do Artigo 8.4 deste Regulamento.

8.5.2. O disposto no inciso (ii) do Artigo 8.4 deste Regulamento sera aplicavel
mesmo quando a Assembleia Geral deliberar pela liquida¢cdo do Fundo em funcdo da
renuncia, destituicdo e/ou liquidacdo extrajudicial da Administradora, cabendo a
prépria Assembleia Geral, nesses casos, eleger nova administradora para processar a
liguidacdo do Fundo.

8.5.3. Se a Assembleia Geral ndo eleger nova administradora no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que
decretar a liquidacao extrajudicial, o BACEN nomeard uma instituicdo para processar
a liquidagdo do Fundo.

8.6. Nas hipéteses referidas nos Artigos 8.4 e 8.5 deste Regulamento, bem como na
sujei¢do ao regime de liquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger
nova administradora, devidamente aprovada e registrada na CVM, constituird documento
habil para averbagdo, no competente Cartdério de Registro de Imdveis, da sucessdo da
propriedade fiducidria dos empreendimentos imobilidrios a que se refere o Artigo 45 da
Instrugdo CVM 472, conforme o caso, integrantes do Patrimonio Liquido.

8.6.1.  Asubstituicdo da Administradora e a consequente sucessdo da propriedade
fiduciaria dos empreendimentos imobilidrios a que se refere o Artigo 45 da Instrucao
CVM 472, conforme o caso, integrantes do Patrimoénio Liquido, ndo constitui
transferéncia de propriedade.

8.7. A Administradora e/ou o Gestor poderdo ser destituidos por deliberacdo da
Assembleia Geral cuja reuniao tenha sido regularmente convocada e instalada nos termos
deste Regulamento, na qual também deverdo ser eleitos os seus respectivos substitutos.

8.8. Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos empreendimentos imobilidrios a
que se refere o Artigo 45 da Instrugdo CVM 472, conforme o caso, integrantes do Patriménio
Liquido.
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CAPITULO IX - TAXA DE ADMINISTRAGAO

N3o serdo devidas taxas de administracdo, gestao, custddia, performance, ingresso ou

saida pelo Fundo.

10.1.

CAPITULO X — COTAS E PATRIMONIO DO FUNDO

As Cotas correspondem a fragdes ideais do Patrimbnio, ndo sendo permitido o seu

resgate, e terdo a forma escritural e nominativa.

10.1.1. O Patriménio Liquido é formado por 2 (duas) classes de Cotas, sendo uma
classe de Cotas A e uma classe de Cotas B. As caracteristicas e os direitos de cada classe
de Cotas estdo descritos nos Artigos 10.2 e 10.3 deste Regulamento.

10.1.2. As Cotas serdo mantidas em contas de depdsito em nome dos Cotistas a fim
de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo e,
adicionalmente, com relacdo as cotas que estiverem custodiadas eletronicamente no
Balcdo B3 serd expedido extrato em nome do cotista, que servird como comprovante
de titularidade das cotas.

10.1.3. As Cotas A poderdo ser depositadas para negociacdo no mercado
secunddrio por meio dos mercados regulamentados de valores mobilidrios. As Cotas
B ndo poderao ser depositadas para negociagdo no mercado secundario por meio dos
mercados regulamentados de valores mobilidrios até a data em que houver a
amortizagdo integral das Cotas A, sendo certo que apds a amortizagdo integral das
Cotas A, as Cotas B poderao ser negociadas nos mercados regulamentados de valores
mobilidrios.

10.1.4. Independentemente do disposto no Artigo 10.1.3 deste Regulamento, as
Cotas poderao ser registradas para fins de custddia na B3.

10.1.5. O valor das Cotas sera calculado pela divisdo do valor do Patrimonio Liquido
pelo nimero de Cotas em circulagdo.

10.1.6. Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, os Cotistas do Fundo:
(i) ndo poderdo exercer nenhum direito real sobre os Ativos integrantes do
Patrimonio Liquido; e (ii) ndo responderdo pessoalmente por qualquer obrigacdo
legal ou contratual, relativa aos Ativos integrantes do Patriménio Liquido e/ou da
Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.



25/64

10.2. As Cotas A tém as seguintes caracteristicas, ndo obstante as demais caracteristicas
previstas no suplemento de sua emissao:

I Prioridade no pagamento de amortizagdo e/ou distribuicdo dos rendimentos da
carteira do Fundo em relacdo as Cotas B, observado o disposto neste Regulamento;

1l A emissdo de novas Cotas A dependera de prévia aprovacdo na Assembleia
Geral, nos termos deste Regulamento;

1l. Todas as Cotas A da mesma série terdo iguais valores e prazos para amortizacdo
e distribuicdo dos rendimentos da carteira do Fundo;

Iv. Os Cotistas A ndo terdo direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas A
gue venham a ser emitidas pelo Fundo, exceto na hipdtese prevista no Artigo 11.2 deste
Regulamento;

V. Prazo de liquidacdo das Cotas A: 44 (quarenta e quatro) meses a partir de sua
emissao;
VL. Benchmark: IPCA zero ou com variagao positiva do més imediatamente anterior

ao més de pagamento, acrescido de 8,25% (oito virgula vinte e cinco por cento) ao ano,
pago mensalmente aos Cotistas A, desde que haja resultado positivo de caixa, sendo
certo que os custos e despesas dos imdveis integrantes da carteira do Fundo serdo
arcados exclusivamente pelas Cotas B conforme Artigo 10.3, item VI, deste
Regulamento. O pagamento sera de acordo com os procedimentos de distribuicdo de
resultados do Fundo, nos termos do Artigo 12.1.1 deste Regulamento;

VII. Direito de voto com relagdo a todas e quaisquer matérias objeto de deliberagao
nas Assembleias Gerais, sendo que a cada Cota A correspondera 1 (um) voto, observado
o item 15.6.1 deste Regulamento.

10.2.1. O pagamento do Benchmark da Cota A nao representa uma renda minima
garantida, mas respeitard a ordem de pagamentos descrita no Artigo 12.1.6 deste
Regulamento.

10.2.2. Até o final do prazo de liquida¢do das Cotas A, conforme previsto no inciso V
do Artigo 10.2 deste Regulamento, caso ndo tenha sido realizado o desinvestimento de
todos os Ativos Alvo e o Fundo tenha direito de exercer direito de venda de algum Ativo
Alvo em face do vendedor do respectivo Ativo Alvo, nos termos do respectivo contrato
de compra e venda, o Fundo, representado pelo Gestor, deverd necessariamente
exercer referido direito de venda, nos termos do respectivo contrato de compra e
venda, e os recursos decorrentes da venda efetivamente recebidos pelo Fundo serdo
destinados a amortizacdo das Cotas A, nos termos do Artigo 12.3.1 deste Regulamento.
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Caso o valor recebido pelos iméveis pelo Fundo nao seja suficiente para a amortizacao
integral das Cotas A e ndo haja mais Ativo Alvo na carteira do Fundo, as Cotas A serdo
encerradas ao final do prazo de liquidacdao das Cotas A previsto no inciso V do Artigo
10.2 deste Regulamento, sem a necessidade de Assembleia Geral.

Inicialmente, as Cotas A serdo detidas exclusivamente pelo FIM CONSOLIDADOR II,

respeitando o indice de Subordinacdo Minima, descrito no item 10.5 abaixo. A medida em que

o Cotista A Inicial realizar a venda das referidas cotas no Mercado Secundario, novos Cotistas A

entrardo no Fundo, diminuindo a participacdo do Cotista A Inicial nas Cotas A.

10.4.

10.3.1. O Cotista A Inicial terd o prazo de até 6 (seis) meses contados de 15 de dezembro
de 2022 para efetuar a venda de todas as suas Cotas A no Mercado Secunddrio,
passando a ser titular apenas das Cotas B. A qualquer momento, a critério do Gestor,
durante o prazo acima ou ao final do prazo acima sem que o Cotista A Inicial consiga
vender a totalidade de suas Cotas A, a Administradora, apds orientacdo do Gestor,
convertera automaticamente o saldo remanescente de Cotas A que nao foi vendido em
Cotas B (“Conversdao Automatica das Cotas A”).

10.3.2. O procedimento de Conversdao Automatica das Cotas A sera realizado
diretamente pelo prestador de servico de escrituracdo das cotas do Fundo, sem
intermédio da B3.

As Cotas B tém as seguintes caracteristicas, ndo obstante as demais caracteristicas

previstas no suplemento de sua emissdo:

. Subordinam-se as Cotas A para efeito de amortizacao e distribuicdo dos
rendimentos da carteira do Fundo, podendo ser amortizadas apds amortizagdo integral
das Cotas A,

1l A emissdo de novas Cotas B ndo dependera de prévia aprovacdo na Assembleia
Geral, nos termos do Artigo 11.2 deste Regulamento;

1R Todas as Cotas B terdo iguais valores e prazos para amortizagao e distribuicdo
dos rendimentos da carteira do Fundo;

Iv. Os Cotistas B terdo direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas B que
venham a ser emitidas pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, na hipdtese prevista no
Artigo 11.2 deste Regulamento;

V. Benchmark: ndo ha Benchmark para as Cotas B;

VI. As Cotas B arcarao com os encargos do Fundo e com os custos e despesas de
manutencdo dos imdveis integrantes da carteira do Fundo; e
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VII. Os Cotistas Subordinados poderdo amortizar os valores das Cotas Sénior, nos
termos do Artigo 12.3.2 deste Regulamento;

VIII.  Direito de voto com relagdo a todas e quaisquer matérias objeto de deliberagao
nas Assembleias Gerais, sendo que a cada Cota B correspondera 1 (um) voto.

10.4.1. Os procedimentos para exercicio de direito de subscricio das sobras, conforme

aplicadvel, e do direito de preferéncia citados no item IV acima devem ser realizados

exclusivamente pelo prestador de servicos de escrituracdo das cotas do Fundo, fora dos

ambientes do Balcdo B3.

10.5.

Enquanto existirem Cotas A em circulagdo, o Fundo deverd manter, no minimo, 25%

(vinte e cinco por cento) do patriménio liquido representado por Cotas B (“Subordinacdo

Minima”).

10.5.1. O atendimento a Subordinacdo Minima serd verificado diariamente pela
Administradora, devendo ser informado aos Cotistas mensalmente.

10.5.2. Na hipdtese de desenquadramento da Subordinagdo Minima, a Administradora
notificara os Cotistas B, em até 1 (um) Dia Util a contar do seu conhecimento (“Aviso de
Desenguadramento”) e os Cotistas B deverdo subscrever e integralizar Cotas B em

montante equivalente ao necessario para reenquadramento da Subordinacdo Minima,
em até 15 (quinze) dias contados da data de recebimento do Aviso de
Desenquadramento, integralizando-as em moeda corrente nacional.

CAPITULO XI - EMISSAO E SUBSCRICAO DE COTAS

11.1. Cada emissao ou classe de Cotas, conforme o caso, devera ser, necessariamente,
precedida pela formalizagdo de um Suplemento, o qual devera conter, no minimo, as seguintes
informacdes:

(i) guantidade minima e maxima de Cotas a serem emitidas;

(ii) valor da emissdo;

(iii) data da emissdo;

(iv) preco de emissao e Preco de Integralizacado; e

(v) cronograma de amortizagdes, conforme aplicavel.
11.2. Apds a Primeira Emissdo, novas emissoes de Cotas B poderao ser realizadas a critério
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da Administradora, conforme recomendacao do Gestor a Administradora, nos termos do artigo
15, inciso VIII, da Instru¢do CVM 472, independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral
e de alteracdo deste Regulamento, até o valor total de emissdo de R$1.000.000.000,00 (um
bilhdo de reais), em qualquer caso assegurado o direito de preferéncia.

11.3. E autorizada a subscri¢do parcial das Cotas representativas do Patriménio Liquido
ofertadas publicamente, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, na forma da
regulamentagao vigor.

11.4. A Primeira Emissdo serd objeto de Oferta Restrita conforme a Instrugdo CVM 476 e,
por conseguinte, estard automaticamente dispensada de registro junto a CVM.

11.5. Os servicos de distribuicdo, agenciamento e colocagdo de Cotas serdo prestados pelo
Intermediario Lider.

11.6. O prazo maximo para subscricdo das Cotas da Primeira Emissdo constitutivas do
patrimonio inicial do Fundo é de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de inicio da
respectiva Distribuicdo.

11.6.1. Caso a totalidade das Cotas da Primeira Emissao distribuidas pelo Fundo ndo
seja subscrita até o Dia Util imediatamente anterior ao encerramento do prazo acima
referido, o Intermedidrio Lider poderd prorrogar o prazo por iguais periodos de 180
(cento e oitenta) dias, em qualquer caso observado o prazo maximo de 24 (vinte e
guatro) meses previsto pelo artigo 82-A da Instrucdo CVM 476.

11.7. O Fundo ndo estara sujeito ao periodo de restricdo de que trata Artigo 92 da
Instrugdo CVM 476 caso realize novas DistribuicGes de Cotas destinadas exclusivamente aos
Cotistas, nos termos do paragrafo Unico, inciso Ill, do mesmo Artigo.

11.8. As Cotas serao integralizadas conforme prazo constante no boletim de subscri¢do de
cada oferta.

11.9. A integralizacdo das Cotas sera efetuada por meio de: (i) sistema administrado e
operacionalizado pela B3; (ii) transferéncia eletrénica disponivel — TED do respectivo valor para
a conta corrente do Fundo a ser indicada pela Administradora; ou (iii) outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN e aprovado pela Administradora, conforme
previsto em cada Boletim de Subscrigao.

11.10. A Primeira Emissdo compreendera até 330.000.000 (trezentas e trinta milhGes) de
Cotas, com o Preco de Emissdo de R$1,00 (um real) cada, totalizando o montante de até
R$330.000.000,00 (trezentos e trinta milhdes de reais). E admitida a subscri¢do parcial das
Cotas objeto da Primeira Emissdo, desde que seja atingido o montante minimo de 1 (uma) Cota,
totalizando RS1,00 (um real), sendo certo que o saldo ndo colocado serd cancelado, nos termos
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da regulamentacgao aplicavel.

11.11. Eindispensavel, por ocasido da subscri¢do inicial de Cotas, a adesdo do investidor aos
termos do presente Regulamento, por meio da assinatura do respectivo Termo de Adesao,
onde indicard um representante responsavel pelo recebimento das comunica¢gbes a serem
enviadas pela Administradora, fornecendo os dados cadastrais e o endereco completo,
inclusive o endereco eletrénico, bem como de declara¢do atestando a condicdo de Investidor
Profissional. O investidor sera o responsavel pela manutencdao de seu cadastro junto a
Administradora. A subscri¢do de Cotas pelo investidor e/ou sua aquisi¢cdo por qualquer motivo,
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e
condicdes deste Regulamento, em especial:

(i) as disposig¢des relativas a politica de investimento;

(ii) as taxas de remuneracdo eventualmente cobradas pelos prestadores de
servico do Fundo, se for o caso; e

(iii) aos riscos inerentes ao investimento no Fundo, ficando obrigado, a partir da
data da referida subscricdo e/ou aquisicdo das Cotas, aos termos e condi¢Ges deste
Regulamento.

11.12. N3o ha restri¢des quanto ao limite de subscri¢dao ou aquisicdo de Cotas por um Unico
Cotista.

CAPITULO XIlI — DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E AMORTIZAGCAO DE COTAS

12.1. A Assembleia Geral Ordindria a ser realizada anualmente, em até 4 (quatro) meses
apds o término do exercicio social, ou outro prazo fixado pela regulamentacdo em vigor,
deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados liquidos auferidos no respectivo
exercicio social, apurados em conformidade com o disposto na Instrugdao CVM 516, observado
o previsto pelo Artigo 12.1.1 deste Regulamento.

12.1.1. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, o percentual fixado
na Lei 8.668/93 e na regulamentacdo em vigor, que, atualmente, é de 95% (noventa
e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. Os resultados serdo distribuidos mensalmente, desde que haja resultado
positivo em caixa, conforme recomendado pelo Gestor a Administradora por escrito,
até 0 102 (décimo) Dia Util de cada més, aos Cotistas que estiverem registrados como
tal no Dia Util imediatamente anterior ao do respectivo pagamento, a titulo de
antecipac¢do dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. A distribuicdo de
resultados do Fundo ndo reduzira o Patriménio Liquido.
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12.1.2. Entende-se por resultado do Fundo o produto decorrente do recebimento
de quaisquer receitas oriundas dos Ativos integrantes do Patriménio Liquido,
acrescido de eventuais rendimentos oriundos de aplica¢des financeiras, deduzidas as
despesas operacionais e as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutencdo do Fundo, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da
emissao de Cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instrugao CVM 472.

12.1.3. O Gestor deverd propor a Assembleia Geral a retencdo de parte dos
resultados do Fundo para fazer frente a despesas necessdrias aos Ativos e a
manutencdo do Fundo, caso estime que o fluxo de receitas devidas ndo serd
suficiente para arcar com tais despesas, sendo o percentual de retencdo de
resultados fixado em tal Assembleia Geral.

12.1.4. Entende-se por despesas relativas a manutencdo do Fundo aquelas
necessdrias: (i) a sua constituicdo e funcionamento, tais como custos: (a) de
distribuicdo, e (b) de assessoria legal e financeira; bem como (ii) ao desenvolvimento
regular de suas atividades, incluindo, mas ndo se limitando: (a) a remuneracdo da
Administradora e do Gestor, (b) as taxas e emolumentos eventualmente devidos, e
(c) aos custos relativos a aquisicdo, conservacdo e manutencdo dos Ativos, conforme
o caso, tais como ITBI, IPTU, ITR, seguros, condominio, bem como aqueles
extraordinarios da mesma natureza.

12.1.5. N3o obstante o disposto nos Artigos acima, os Cotistas poderdo ser
demandados pela Administradora para realizar aportes adicionais de recursos em
qualquer hipétese na qual o Fundo passe a ter o seu Patrimonio Liquido negativo,
incluindo, sem limitagdo, a eventualidade de todos os Ativos integrantes do
PatrimOnio se tornarem vagos, na qual o Fundo terd que arcar com as despesas
necessdrias ao cumprimento de obrigacGes ou investimentos indispensdveis a
prote¢ao, manutengao ou reforma dos Ativos Alvo, conforme o caso, integrantes da
carteira do Fundo. Os aportes adicionais de recursos previstos neste Artigo 12.1.5 ndo
serdo caracterizados como integralizacdo de Cotas de novas emissGes para fins do
disposto nesteRegulamento.

12.1.6. Mediante a realizacdo de qualquer distribuicdo dos rendimentos pelo
Fundo, nos termos deste Regulamento, deverd sempre ser realizado primeiro o
pagamento da rentabilidade das Cotas A, observado o Benchmark.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de

forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

12.3.

O Fundo podera amortizar, a qualquer tempo, parcial ou totalmente, as suas Cotas,

a critério da Administradora, observada a recomendag¢do do Gestor, nos termos do presente

Regulamento, observada a subordinacdo prevista neste Regulamento.



31/64

12.3.1. Sem prejuizo do previsto no Artigo 12.3 deste Regulamento, as Cotas deverao
ser amortizadas, desde que haja resultado positivo no caixa, sempre que houver a venda
de um Ativo Alvo. A referida amortizagdo serd realizada em até 10 (dez) Dias Uteis
contados do efetivo recebimento pelo Fundo dos recursos decorrentes da venda de um
Ativo Alvo.

12.3.2. Adicionalmente, os Cotistas Subordinados poderdo amortizar as Cotas A, parcial
ou totalmente, a qualquer momento e em qualquer valor, sem a necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral, observado o previsto no Artigo 11.2 deste
Regulamento.

12.3.3. A amortizacdo parcial das Cotas para reducdo do Patrimoénio Liquido implicara
na manutencdo da quantidade de Cotas existentes por ocasido da amortizacdo, com a
consequente reducdo do seu valor na proporc¢do da diminuicdo do Patrimonio Liquido
representado pelo Ativo alienado.

12.3.4. Os pagamentos de amortizacdo das Cotas serdo realizados em moeda corrente
nacional por meio: (i) da B3, conforme as Cotas estejam custodiadas na B3; ou (ii) de
crédito dos respectivos valores em recursos disponiveis diretamente na conta de
titularidade dos Cotistas, mediante ordem de pagamento, crédito em conta corrente,
documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN.

CAPITULO XIIl - FATORES DE RISCO

13.1. Ndo obstante a diligéncia da Administradora em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez
e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a Administradora mantenha
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminagdo
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

13.1.1. Os Ativos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos a
diversos fatores de risco que estdo, sem limitacdo, detalhados neste Regulamento:

(i) Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos, Politica Governamental e

Globalizacdo — O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e
condicBes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros,
bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e
econdmicas nacionais e internacionais O Fundo desenvolverd suas atividades no
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econ6mica
praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
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economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo
Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetdria
tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da
moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas.
Essas politicas, bem como outras condigdes macroeconO6micas, tém impactado
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocdo de
medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal
vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢des financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do
Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas
internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

(ii) COVID 19:

A Organiza¢do Mundial de Saude declarou a pandemia do Novo Coronavirus (COVID-
19), em 11 de margo de 2020. Para conter seu avancgo, governos ao redor do mundo,
inclusive no Brasil, adotaram, em niveis diferentes, medidas que incluem restricdo,
total ou parcialmente, a circulagdo de pessoas, bens e servigos (publicos e privados,
inclusive jurisdicionais, com limitacdo da atividade forense e suspensdo de prazos
processuais, e servicos relativos a cartérios de notas, titulos e documentos e registro
de imoveis), bem como ao desenvolvimento de determinadas atividades econ6micas,
inclusive fechamento de determinados estabelecimentos privados e reparticdes
publicas. Adicionalmente, os governos tém atuado, mais fortemente, em suas
economias, inclusive por meio de regulagdes e disponibilidade de liquidez, em resposta
aos impactos econémicos derivados do avanc¢o da pandemia.

Esses eventos poderdo ter efeito negativo e significativo sobre a economia mundial e,
em especial, o Brasil, e incluem ou podem incluir: (i) reducdo no nivel de atividade
econdmica; (ii) desvalorizagdo cambial; (iii) aumento do déficit fiscal e redugdo da
capacidade da Administracdo Publica de realizar investimentos, realizar pagamentos e
contratar servigos ou adquirir bens; (iv) diminuicdo da liquidez disponivel no mercado
internacional e/ou brasileiro; e (v) atrasos em processos judiciais, arbitrais e/ou
administrativos, sobretudo aqueles que ndo sao eletrénicos

Nesse cenario, é possivel haver reducdo ou inexisténcia de demanda pelos ativos
investidos direta ou indiretamente pelo Fundo nos respectivos mercados, devido a
iliquidez que lhes é caracteristica, da auséncia de mercados organizados para sua
negociacdo ou precificacdo e/ou de outras condicBes especificas.

Os institutos de caso fortuito, forca maior e teoria da imprevisdo, se adotados pelos
agentes econbmicos e reconhecidos por decisbes judiciais, arbitrais e/ou
administrativas, terdo o objetivo de eliminar ou modificar os efeitos do
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inadimplemento ou as condi¢des originais de determinados negdcios juridicos, com
frustacdo da expectativa das contrapartes em receber os valores, bens ou servicos a
que fizerem jus, em prazo, preco e condi¢des originalmente contratados.

Considerando que a pandemia do Novo Coronavirus (COVID-19) tera impacto
significativo e adverso nos mercados globais, em particular no Brasil, é possivel que as
contrapartes dos ativos investidos direta ou indiretamente pelo Fundo venham a
alegar a ocorréncia de caso fortuito, for¢ca maior e teoria da imprevisdo, ou eventos
com efeito similar, com o objetivo de suspender, eliminar, prorrogar ou modificar
suas prestacdes, ou mitigar os efeitos de mora e inadimplemento, inclusive a
cobranga de encargos contratuais, em face do Fundo. Se esta alegacdo for aceita,
total ou parcialmente, por decisdes judiciais, arbitrais e/ou administrativas, o Fundo
poderd sofrer alteracdes no contelddo, prazo ou exigibilidade, das prestacoes
contratadas a que fizer jus no ambito dos ativos, em comparagdo com o prazo, o
preco e as condicdes originalmente contratados, ou mesmo a extincdo destas
prestacdes, com impacto significativo e adverso na estratégia do Fundo e,
consequentemente, no investimento dos Cotistas.

(iii) Risco de Crédito — Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de

rendimentos que lhe serdo pagos a partir da percepc¢do pelo Fundo dos valores que
lhe forem pagos em virtude dos Ativos integrantes do Patrimonio Liquido, a qualquer
titulo. Assim, em caso de locagdo ou arrendamento dos Ativos Alvo, o Fundo estard
exposto aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatdrios. Da mesma forma, em
caso de alienagdo dos Ativos Alvo, o Fundo estard sujeito ao risco de crédito dos
adquirentes. E, por fim, estard sujeito ao risco de crédito dos emissores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos titulos e valores mobilidrios que integrem a
carteira do Fundo.

(iv) Riscos de Liquidez — As cotas de fundos de investimento imobilidrios tém

pouca liquidez no mercado brasileiro. Adicionalmente, os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo admitido,
portanto, o resgate de suas cotas. Além disso, ndo serad permitida a negociacdo das
Cotas no mercado secunddrio. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

(v) Risco tributario — O Governo Federal regularmente introduz alteragGes nos
regimes fiscais, que podem modificar, ou mesmo aumentar, a carga tributdria
incidente sobre o mercado de valores mobilidrios brasileiro e sobre o mercado
imobiliario, bem como provocar significativo impacto sobre as regras de tributagdo
atualmente aplicaveis aos investimentos em fundos de investimento imobilidrio.
Essas alteragdes incluem modificagdes na aliquota e na base de calculo dos tributos
e, ocasionalmente, a criagdo de impostos temporarios, cujos recursos sdo destinados
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a determinadas finalidades governamentais. Os efeitos dessas medidas de reforma
fiscal e quaisquer outras alteracGes decorrentes da promulgacao de reformas fiscais
adicionais nao podem ser quantificados. No entanto, algumas dessas medidas
poderdo sujeitar o Fundo, os Ativos e/ou os Cotistas a novos recolhimentos nio
previstos inicialmente.

Nao ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos
Ativos permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributdria, o que podera impactar os resultados
do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

(vi) Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico do Fundo considera um conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacao financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes poderd haver perdas por
parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcaboucgo contratual.

(vii) Risco de divergéncia e/ou alteracdo na interpretacdo do Judicidrio quanto

aos fatos e fundamentos juridicos — Salvo poucas hipdteses expressamente previstas

em Lei, em regra, vigora o livre convencimento de magistrados em relagdo as
gquestbes de fato e de direito debatidas em processos judiciais, ainda que tais
guestdes tenham sido decididas pelos Tribunais Superiores. Ndo ha garantia de que
os juizes e Tribunais responsaveis pela condugao e pelo julgamento dos processos
envolvendo os Ativos Alvo sigam eventuais entendimentos fixados em instancias
superiores. Desta forma, cada demanda podera ser interpretada de forma Unica, a
depender dos fatos, acervo probatério e fundamentos juridicos inerentes a cada
caso, de forma que ndo ha garantia de que os fundos obterdo resultados favoraveis
em tais demandas, mesmo quando muito similares a demandas anteriores nas quais
foi obtido sucesso. Isso podera acarretar em perdas para o Fundo e seus Cotistas, ou
prolongacao dos processos em tempo superior ao estimado pelo Gestor em razao da
necessidade de adog¢do de medidas juridicas para conformacdo da decisdo proferida
nos processos envolvendo os Ativos Alvo.

(viii) Risco de acdo resciséria: O ordenamento juridico brasileiro prevé a

admissibilidade da ac¢do resciséria, nos termos da legislagdo aplicivel. Eventual
suspensdo dos efeitos das sentencas que tenham garantido a recuperacdo de ativos,
bem como a rescisdo destas decisGes, poderd modificar o fluxo de pagamentos
relacionados aos investimentos a tais ativos, afetando negativamente o desempenho
do Fundo e a rentabilidade das Cotas.
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(ix) Risco de inadimpléncia - O adimplemento das obrigacdes previstas nos

Ativos Alvo, estd sujeito a capacidade de seus emissores, devedores e/ou coobrigados
de honrar os respectivos compromissos de pagamento, inclusive de juros e principal
e, ainda, ao sucesso das estratégias judiciais e extrajudiciais de cobranca
implementadas pelo Gestor. Altera¢cdes nas condi¢des financeiras dos emissores,
devedores e/ou coobrigados dos Ativos Alvo e/ou na percepcdo que os investidores
tém sobre tais condi¢Oes, o insucesso das estratégias de cobranca, assim como
alteragGes nas condigOes econémicas, setoriais e politicas que possam comprometer
a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e
na liquidez de tais ativos.

(x) Recuperabilidade e liquidez dos ativos dependem do avanco dos

processos: Os Ativos Alvo podem ter origem em, ou referir-se a bens oriundos de
discussGes no ambito de processos judiciais, arbitrais ou administrativos. Em razao
disso, os ritos processuais adotados em processos judiciais, arbitrais ou
administrativos podem ndao acompanhar o prazo estimado, prejudicando ou mesmo
obstando o recebimento dos valores referentes aos referidos ativos adquiridos.

(xi) Riscos relacionados a existéncia de contingéncias nos Ativos Alvo — O Fundo

pode adquirir Ativos Alvo que contenham 06nus, inclusive gravames, vicios,
contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza, conforme as prdprias
definicdes estipuladas por este Regulamento. Tais 6nus poderdo resultar em
restricGes ao pleno exercicio, pelo Fundo, do seu direito de propriedade sobre os
respectivos Ativos Alvo e gerar contingéncias negativas, inclusive as de natureza
pecunidria ou nao-pecuniarias, para o proprio fundo, ou de natureza criminal, para
os prestadores de servicos do Fundo ou os sdcios e administradores de tais
prestadores de servigos. Dessa forma, o Fundo pode ser demandado a desembolsar
recursos em razao destas contingéncias, além de ndo haver garantia de que o Fundo
poderd exercer plenamente, a qualquer momento, todos os direitos e garantias
associados a propriedade dos referidos Ativos Alvo. Tais situagGes poderdo ter
impactos negativos relevantes para o Fundo e sua rentabilidade, bem como para os
Cotistas.

(xii) Risco de rescisdo de contratos de locacdao ou arrendamento e revisdao do

valor do aluguel - Apesar de os termos e as condi¢Ges dos contratos de locagao ou

arrendamento, que serdao eventualmente celebrados pelo Fundo, serem objeto de
livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios ou arrendatarios, nada impede
eventual tentativa dos locatarios ou arrendatdrios de questionar juridicamente a
validade de tais clausulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos abaixo:
(i) rescisdo do contrato de locacdo ou arrendamento pelos locatdrios ou
arrendatarios previamente a expira¢do do prazo contratual, com devolu¢do do Ativo
Alvo objeto do contrato de locagdo ou arrendamento. Embora venha a constar
previsdo no referido contrato do dever do locatario ou arrendatario de pagar a
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indenizacdao por rescisdo antecipada imotivada, estes poderdo questionar o
montante da indenizac¢do; e (ii) revisdo do valor do aluguel. Em ambos os casos,
eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao
estabelecer os termos e condicdes do contrato de locacdo ou arrendamento em
funcdo das condi¢Bes comerciais especificas, poderd afetar negativamente o valor
das Cotas.

(xiii) Risco de desapropriacdo — Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao,

parcial ou total, dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do
poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

(xiv) Riscos de despesas extraordindrias — O Fundo, na qualidade de proprietario

dos Ativos Alvo, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, instalagdo de equipamentos
de seguranca, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na
manutencdo dos Ativos Alvo. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducao
na rentabilidade das Cotas. Ndo obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos
decorrentes de acdes judiciais necessdrias para a cobranca de aluguéis inadimplidos,
acoes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatarios ou arrendatdrios dos Ativos Alvo, tais
como tributos, custos para reforma ou recuperacdo de Ativos Alvo inaptos para
locagdo apds despejo ou saida amigavel do locatario.

(xv) Riscos de desvalorizacdo dos Ativos Alvo e condicGes externas -

Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condi¢Ges sobre as quais a Administradora
ndo tem controle, tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento
econdmico e as condi¢des da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos
Ativos Alvo que integrardo o Patriménio Liquido e, consequentemente, a
remuneragdo futura dos investidores do Fundo. O valor dos Ativos Alvo e a
capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas
poderdo ser adversamente afetados devido a alteragGes nas condigdes econdmicas,
a oferta de outros espagos com caracteristicas semelhantes as dos Ativos Alvo e a
reducdo do interesse de potenciais locadores ou arrendatarios em espagos como o
disponibilizado pelos Ativos Alvo.

(xvi) Riscos relativos aos créditos imobilidrios que Lastreiam os CRI e as LIG e

Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos CRI e as LIG — Conforme estabelecido

nos contratos imobilidrios, os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobilidrios. Nesta hipdtese, juros acrescidos as parcelas
serdo abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de
vencimento e a data do pagamento antecipado. Este evento poderd afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI e
das LIG detidos pelo Fundo, bem como diminuir a rentabilidade futura esperada pelos
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Cotistas do Fundo. Além disso, o investimento em CRI e em LIG inclui uma série de
riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das
garantias outorgadas a tais operagdes. Vale ressaltar que em um eventual processo
de execucdo de garantias dos CRI ou das LIG, poderad haver necessidade de
contratacdo de assessoria legal especializada, entre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI e das LIG. Adicionalmente,
a garantia outorgada em favor dos CRI e das LIG pode ndo ter valor suficiente para
arcar com as obrigacdes financeiras atreladas a tais CRI ou LIG. Dessa forma, uma

série de eventos relacionados a execucdao de garantias dos CRI poderd afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

(xvii) Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos — Apesar de a carteira do Fundo ser

constituida, inicialmente, por Ativos, a propriedade das Cotas ndo confere aos
Cotistas a propriedade direta sobre os Ativos. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos
sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao
numero de Cotas possuidas.

(xviii)  Risco dos Ativos Financeiros e Risco de Prazo — O Fundo se sujeita aos

fatores de risco inerentes aos Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo.
Os CRI, LCI, LH, LIG e as cotas de outros Fll objeto de investimento pelo Fundo sdo
aplicagdes de médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado
secunddrio e o cdlculo de seu valor de face para os fins de contabilidade do Fundo é
realizado via marcacdo a marcado. Neste mesmo sentido, os Ativos de Liquidez
também tém seu valor calculado por meio da marca¢do a marcado. Desta forma, a
realizacdo da marcagao a marcado visando o cdlculo do Patriménio Liquido pode
causar oscilages negativas no valor das Cotas. Além disso, mesmo nas hipdteses de
os referidos ativos virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e
principal, ao longo do prazo de duragdo do Fundo, as Cotas poderdo sofrer oscilagdes
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociagdao das Cotas
pelos investidores. Ainda, o Fundo se sujeita ao risco de crédito dos emissores de
titulos e valores mobilidrios que vier a adquirir, como o risco de crédito das
instituicdes financeiras ndo honrarem os resgates ou pagamentos das LCI, LH e LIG.

(xix) Risco de responsabilidade objetiva por questdes dos imdveis e dividas que

acompanham os imdveis - De acordo com a legislagdo brasileira, certas obrigacdes
relacionadas a bens imdveis tém natureza real sendo, em decorréncia disso,
transmitidas ao sucessor dos bens imdveis. Entre tais obrigacdes, incluem-se as de
natureza ambiental e de natureza tributaria.

Tendo em vista a possibilidade de investimento em Ativos Alvo localizados em
qualquer parte do territério nacional, eventuais contingéncias ambientais, ainda que
decorrentes de fatos ocorridos antes da aquisi¢cao dos Ativos Alvo pelo Fundo, podem
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implicar responsabilidades pecuniarias (indenizacGes e multas por prejuizos causados
ao meio ambiente) para o Fundo, tendo em vista a caracterizacdo de obrigacGes
relativas a danos ambientais como obrigacdes que sdo transmitidas aos sucessores.

Da mesma forma, pode o Fundo ser responsabilizado por obriga¢Ges tributdrias, como
aquelas relacionadas ao IPTU, ao ITR e as taxas condominiais, conforme o caso,
decorrentes de fatos ocorridos em momento anterior a aquisi¢cao dos Ativos Alvo.

Desse modo, o Fundo podera ser responsabilizado por obrigacdes inadimplidas pelos
antigos proprietarios dos Ativos Alvo, respondendo objetivamente pelo passivo em
questdo, inclusive perante o Judicidrio e autoridades administrativas, o que pode
afetar negativamente o desempenho do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade
das Cotas.

(xx) Risco de liquidez e flutuacdo de valor dos Ativos Alvo - Os Ativos Alvo

poderdao apresentar liquidez reduzida, tendo em vista o mercado no qual sdo
comercializados e o impacto do cenario econ6mico na alienagdo dos imdveis. Ainda,
o valor dos Ativos Alvo podera aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de
precos, cotacdes de mercado e eventuais avaliacOes realizadas de acordo com a
regulamentacdo aplicdvel. Em caso de queda do valor dos Ativos Alvo, o Patriménio
Liguido pode ser afetado negativamente, impactando de forma adversa a
rentabilidade das Cotas.

(xxi) Risco de dificuldades no término de construcdes, retrofits etc. — O Fundo

podera ter como estratégia de investimento a aquisicdo de Ativos Alvo que
demandem a conclusdo das obras e reformas. Tais obras a serem eventualmente
implementadas nos Ativos Alvo dependem, entre outros fatores, de condi¢des
atmosféricas, geoldgicas, regulatdrias e operacionais favordveis que lhes sejam
favoraveis, além da capacidade de execugdo e coordenacgdo destas atividades pelo
Gestor e/ou pelo Consultor Especializado. Assim, diante de condi¢Ses desfavoraveis,
a conclusdo das obras pode atrasar por periodos indeterminados. Além disso, os
imoveis que estiverem em fase de reforma estardo sujeitos aos riscos regularmente
associados as atividades de construgao no setor imobilidrio, dentre os quais figuram,
sem limitagdo: (i) mudancgas no cendrio macroeconémico capazes de comprometer o
sucesso de tal imdvel, tais como desaceleragdo da economia, aumento da taxa de
juros, restricdes a concessao de crédito imobilidrio a mutuantes, flutuacdo da moeda
e instabilidade politica; (ii) alteracdo de projeto; (iii) despesas ordinarias e custos
operacionais, que podem exceder a estimativa original por fatores diversos, fora do
controle do Gestor; (iv) possibilidade de interrupgdo de fornecimento ou falta de
materiais e equipamentos de construcdo, ou, ainda, fatos decorrentes de casos
fortuitos ou de forca maior, gerando atrasos na conclusdo das reformas; e/ou (v) ndo
obtencgdo de autorizagdo a reforma por razdes condominiais. Em qualquer hipétese,
o atraso na finalizacdo ou até inviabilidade do imdvel podera afetar adversamente as
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atividades do Fundo e, consequentemente, os seus resultados.

(xxii) Risco de execucdo das garantias - As estratégias de investimento e/ou

recuperacao, conforme o caso, dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo
poderdo envolver a execucdo ou cobranca judicial dos titulos representativos de tais
ativos. Quaisquer dificuldades na execug¢ao de tais titulos poderao impactar
negativamente na estratégia do Fundo e, consequentemente, nos investimentos dos
Cotistas.

Ainda, ha orisco de o juizo responsavel pela avaliacdo da execugao da garantia entenda
gue seu objeto seja essencial ao desenvolvimento e a manutencao das atividades do
emissor, devedor, coobrigado ou, ainda, terceiro garantidor. Ainda, na hipdtese de
faléncia do garantidor, o Fundo, a depender da modalidade de garantia, ficara
impedido de excutir a garantia e alienar o bem objeto da garantia, sendo obrigado a
sujeitar-se a concurso de credores previsto em legislacdo falimentar. Nesta situacao, o
Fundo ficara impedido, total ou parcialmente, ainda que de forma tempordria, de
obter recursos a partir da alienacdo do bem objeto da garantia, em prazo, preco e
condicbes desejados, que muitas vezes é o mecanismo planejado para atingir a liquidez
pretendida na aquisicdo do ativo. Esse fator pode, consequentemente, prejudicar o
pagamento de amortiza¢do aos Cotistas, nos valores e prazos estimados.

(xxiii)  Risco de Execucdo de Alienacdo Fiducidria ou Hipoteca — O eventual

investimento em Ativos Alvo objeto de alienacdo fiducidria ou hipoteca inclui o risco
de execugao da garantia de alienagdo fiducidria ou hipoteca, conforme o caso. Em
caso de resisténcia dos devedores a entrega dos respectivos Ativos Alvo e da
necessidade de um eventual processo de execucdo da garantia, podera haver a
necessidade de contratagdo de assessoria legal especializada, entre outros custos,
que deverdo ser suportados pelo Fundo. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execugdo de garantias podera afetar negativamente a rentabilidade
do investimento no Fundo.

(xxiv)  Riscos de Fraude e Eviccdo - A transferéncia dos Ativos Alvo para a carteira

do Fundo pode ser contestada por credores do vendedor do Ativo Alvo se, em razdo
da venda do Ativo Alvo, o vendedor tornar-se insolvente de forma a nao conseguir
honrar suas dividas perante tais credores. Nessas hipoteses tais credores poderiam
pleitear o reconhecimento de fraude contra credores ou fraude a execu¢dao com o
objetivo de anular a transferéncia do Ativo Alvo. Adicionalmente, a transferéncia de
um Ativo Alvo pode envolver o risco de evicgao, se houver terceiros com direitos reais
sobre o Ativo Alvo que possam impedir sua transferéncia. Também nessas hipdteses
a transferéncia do Ativo Alvo pode ser anulada por tais terceiros. Portanto, se houver
fraude contra credores ou a execucdo ou evicgdo nas transferéncias anteriores do
Imével, ou na transferéncia do Ativo Alvo ao Fundo ou do Fundo para um terceiro,
tais transferéncias poderiam ser contestadas em juizo pelo prazo decadencial de até
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4 (quatro) anos, contados da data o registro da venda do Ativo Alvo no 6rgdo
competente.

(xxv) Risco de concentracdo da carteira do Fundo - De acordo com a sua politica

de investimento, o Fundo podera adquirir apenas um unico Ativo Alvo, o que podera
gerar alta concentracdo da sua carteira, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes
a esse Ativo especifico.

(xxvi)  Risco de investimento em sociedades cujo Unico propdsito se enquadre

entre as atividades permitidas aos Fll — Ndo é possivel assegurar que as sociedades

qgue o Fundo vier a adquirir estejam livres de obrigacdes, passivos ou contingéncias
de qualquer natureza (inclusive, sem limitacdo, de natureza fiscal, trabalhista,
previdenciaria, regulatéria, civil ou comercial) decorrentes de ou relacionados a atos,
fatos, eventos ou omissGes relativos ou relacionados a respectiva sociedade
ocorridos em data anterior a aquisicao da respectiva sociedade pelo Fundo. Caso
eventuais obrigac¢des, passivos ou contingéncias venham a se materializar; o Fundo
podera ter que incorrer em custos, encargos ou despesas para quitar as referidas
obrigacbes, passivos ou contingéncias. Nesses casos, a rentabilidade do Fundo
podera ser negativamente afetada.

(xxvii) Risco de decisdes em assembleias de credores serem contrdrias aos

interesses do Fundo - E possivel que o Fundo venha a adquirir ativos cuja classificagdo,

em um cenario de insolvéncia, ndo o habilite a exercer, plenamente, conforme o caso,
seus direitos, seja porque sua posicdo € minoritaria no ambito da classe a que
pertenca, ou porque a prioridade de seu crédito é inferior a de outros habilitados no
ambito do procedimento de insolvéncia. Na primeira situagao, ainda que vote
contrariamente a eventual deliberagdo, ou se abstenha, o Fundo sera vinculado a
decisdo dos credores que sejam titulares da maioria votante, com possiveis mudangas
nos ativos em razao de decisdes vinculantes aos participantes de determinada classe
ou grupo de credores, inclusive liberacdo ou reducdo de garantias, reperfilamento de
créditos e repactuagdao de cronograma ou condi¢cdes de pagamento, conforme
previstos em plano de recuperacgao judicial ou extrajudicial aprovado pelos credores
e homologado pelo juizo. Na segunda, a prioridade atribuida por lei a determinados
créditos pode fazer com que o Fundo veja o horizonte de recuperagdo de seu
investimento estender-se ou ficar impossibilitado, total ou parcialmente, dada a
auséncia de bens suficientes a satisfacdo da totalidade dos credores, mesmo os que
preferem o Fundo no respectivo recebimento.

Tais situacdes poderdao ter impactos negativos relevantes para o Fundo e sua
rentabilidade, bem como para os Cotistas.
(xxviii) Risco de exposicdo a investimento em participacdes societarias (equity) - Com relagdo

as sociedades emissoras dos Ativos Alvo das quais o Fundo poderd passar a ser socios



41/64

ou acionista, ndo ha garantias de: (i) bom desempenho; (ii) solvéncia; (iii) continuidade
de suas atividades; (iv) liquidez para a alienagdo dos Ativos Alvo; e (v) valor esperado
na alienacdo dos Ativos Alvo. Tais riscos, se materializados, podem impactar negativa
e significativamente os resultados do Fundo. Os pagamentos relacionados aos Ativos
Alvo de emissdo de tais sociedades, como dividendos, juros e outras formas de
remuneragdao, podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau
desempenho operacional da respectiva sociedade e outros fatores.

Adicionalmente, ndo obstante a personalidade juridica atribuida a sociedades
investidas e a separacdo patrimonial dela derivada, podem ocorrer situacdes em que
o Fundo seja demandado, inclusive no ambito de demandas de natureza ambiental,
trabalhista e previdencidria, a desembolsar recursos para satisfazer obrigacdes da
prépria sociedade investida ou de terceiros, muitas vezes sem nexo de causalidade
ou mesmo que a Lei da Liberdade Econémica tenha: (i) reforcado tal separagdo
patrimonial e imposto requisitos adicionais para a desconsideracao da personalidade
juridica; e (ii) permitido a limitacdo de responsabilidade de cotistas em fundos de
investimento, conforme vier a ser regulamentada pela CVM. Nestes casos, ha risco,
inclusive, de os investidores do Fundo, se seu patrimonio liquido tornar-se negativo,
terem de desembolsar recursos para fazer frente a tais demandas, ndo obstante a
permissdo para limitacdo de responsabilidade dos cotistas, acima mencionada.

(xxix)  Risco de investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrios — O

investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrios € uma aplicagdao em
valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade das
referidas cotas dependerd do resultado da administragdo dos investimentos
realizados pelo respectivo fundo de investimento imobilidrio. No caso em questao,
caso o Fundo invista em cotas de fundos de investimento imobilidrios, os valores a
serem distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependerd dos valores obtidos a partir da distribuicdo de rendimentos e da compra
e venda de cotas dos fundos de investimento imobiliarios investidos.

(xxx) Risco de Elaboracdo do Laudo de Avaliacdo pelo Gestor — Os Laudos de

Avaliacao dos Ativos do Fundo poderao ser elaborados pelo Gestor. Nesse sentido, o
investidor devera ter cautela na analise das informagdes apresentadas, na medida
em que o Laudo de Avaliagao foi elaborado por pessoa responsavel pela gestdo da
carteira do Fundo e ndo por um terceiro independente.

(xxxi)  Riscos de Diluicdo dos Cotistas A: O Fundo podera realizar novas emissdes

de Cotas A, desde que aprovados pela Assembleia Geral. Nos termos do
Regulamento, ndo é garantido aos Cotistas A o direito de preferéncia para a
subscricao de novas Cotas A do Fundo. Neste contexto, no caso de novas emissdes
de Cotas A, os Cotistas A estardo sujeitos ao risco de terem diluida a sua participagdo
no Fundo.
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(xxxii)  Riscos de Diluicdo dos Cotistas B: O Fundo podera realizar novas emissdes

de Cotas B. Nos termos do Regulamento, é garantido aos Cotistas B o direito de
preferéncia para a subscricdo de novas Cotas B do Fundo. Neste contexto, no caso de
novas emissoes de Cotas B, os Cotistas B que ndo exercerem seu direito de
preferéncia para subscricdo de novas Cotas B estardo sujeitos ao risco de terem
diluida a sua participacdo no Fundo.

(xxxiii) Risco de ndo pagamento das Cotas A no final do prazo de duracdo:

Considerando que as Cotas A possuem um prazo determinado de liquidacdo,
conforme previsto no inciso V do Artigo 10.2 deste Regulamento, pode ser que no
final do prazo de duracdo o Fundo ndo tenha recursos suficientes para realizar a
amortizagdo integral das Cotas A aos Cotistas A. Neste caso, o Cotista A estd sujeito a
ndo receber o valor investido e o Benchmark quando da aquisicdo de tais cotas.

(xxxiv) Demais Riscos — O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, mudancgas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos Ativos
integrantes do Patrimonio Liquido, alteragdo na politica econbmica e decisdes
judiciais.

13.2. As aplicagdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia da Administradora, do
Gestor ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO XIV - TRIBUTACAO

14.1. Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela carteira ndo estdo sujeitos
a tributagdo pelo imposto de renda, desde que o Fundo: (i) atenda a legislagdo e a
regulamentacdo da CVM aplicdveis, devendo, dentre outros, distribuir, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos rendimentos auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano; e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Caso os
requisitos mencionados ndo sejam cumpridos, o Fundo sera equiparado as pessoas juridicas
para fins fiscais.

14.2. Como excegdo a regra geral de ndo tributacdo descrita no Artigo 14.1 deste
Regulamento, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacGes financeiras
de renda fixa ou de renda varidvel, salvo em relagdo as aplicagdes financeiras referentes a LH,
CRI, LCI e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas a negocia¢do exclusivamente



43/64

em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, sujeitam-se a incidéncia do imposto
de renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplica¢des financeiras das pessoas
juridicas. O imposto de renda pago pela carteira sobre aplicacdes financeiras podera ser
compensado com o imposto de renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao
de rendimentos aos seus Cotistas.

14.3. As aplicacoes realizadas pelo Fundo estdo atualmente sujeitas a incidéncia do Imposto
sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobilidrios a aliquota de 0% (zero por cento), sendo
possivel sua majoracao a qualquer tempo, mediante ato do governo brasileiro, até o percentual
de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacoes
ocorridas apds esse eventual aumento.

14.4. A tributacdo dos Cotistas do Fundo pelo imposto de renda tomara por base: (i) a
residéncia do Cotista (a) no Brasil, ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que
caracterizam a obtencdo de rendimento e a sua consequente tributagdo: (a) a cessdo ou
alienacdo de Cotas, se aplicavel, (b) o resgate de Cotas, (c) a amortizagdo de Cotas, e (d) a
distribuicdo de lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos neste Regulamento.

14.5. Como regra, os ganhos auferidos na cessdao ou alienacdo, amortizacdo e resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos beneficidrios residentes no pais
sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento), com exce¢do de
investimentos realizados por fundos de Investimento. Adicionalmente, sobre os rendimentos
decorrentes de negociagGes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado
de balcdo ndo organizado com intermediagdo, haverd retengdo do imposto de renda a aliquota
de 0,005% (cinco milésimos por cento), com excecdo de operagGes realizadas por fundos de
Investimento.

14.6. O Imposto sobre Operacdes com Titulos e Valores Mobilidrios é cobrado a aliquota de
1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdao ou repactuagao das Cotas, limitado
a um percentual do rendimento da operagao, em fungao do prazo, conforme a tabela regressiva
anexa ao Decreto n.26.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para
as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, esta aliquota pode
ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

CAPITULO XV — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

15.1. Além das matérias estabelecidas na regulamentacdo prépria, e de outras matérias
previstas neste Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral o seguinte:
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(i) deliberar sobre a alteracdo do Regulamento do Fundo, com exce¢do das
hipdteses previstas no Artigo 15.1.1 deste Regulamento;

(ii) deliberar sobre a fusdo, incorporacdo, cisdo e/ou transformacdo do Fundo;

(iii) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as
demonstragdes contdbeis apresentadas pela Administradora;

(iv) deliberar sobre eventual dissolugdo e liquidacdo do Fundo, quando ndo
prevista e disciplinada no Regulamento;

(v) deliberar sobre a emissao de novas Cotas de forma diferente do previsto
pelo Artigo 11.2 deste Regulamento, inclusive novas Cotas A;

(vi) deliberar sobre eventual alteracdo do mercado em que as Cotas sdo
admitidas anegociagao;

(vii) deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo da Administradora a escolha
de seu substituto;

(viii) deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Gestor e a escolha de seu
substituto;

(ix) aprovar o Laudo de Avaliagdo de bens e direitos que eventualmente forem
utilizados na integralizacdo das Cotas;

(x) deliberar sobre as situacGes de Conflito de Interesses, nos termos deste
Regulamento;

(xi) deliberar sobre a eleigdo e destituicdo do representante dos cotistas, se
existente;

(xii) deliberar sobre a alteracao do prazo de duragao do Fundo;

(xiii) deliberar sobre o investimento em novos Ativos Alvo a partir de 15 de

dezembro de 2022; e
(xiv) deliberar sobre a alteragdo da taxa de administracdo, se houver.
15.1.1. Este Regulamento podera ser alterado pela Administradora,

independentemente de deliberacdao em Assembleia Geral, sempre que tal alteracao
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a expressas exigéncias da
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CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares, ou ainda em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora, do Gestor, ou do Custodiante (tais
como alteragdo na razdo social, endereco e telefone), devendo ser providenciada a
necessdria comunicagdo aos Cotistas no prazo de 30 (trinta) dias contados da data em
que tiverem sido implementadas.

15.1.2. Em caso de alteracdo da legislacdo e da regulamentacdo vigente que venha
a modificar aspectos tributarios que possam afetar o Fundo, os Cotistas e/ou os Ativos
integrantes do Patrimonio Liquido, os Cotistas deliberardo em Assembleia Geral sobre
eventuais alteracGes no presente Regulamento, bem como, se necessario, sobre as
novas regras que irdo reger o Fundo e suas relacdes. Sem prejuizo do disposto neste
Artigo 15.1.2, a Administradora devera dar cumprimento as novas regras legais até que
haja deliberagdo dos Cotistas sobre o procedimento a ser adotado em face de tais
modificac¢Oes.

15.1.3. Sem prejuizo do previsto no Artigo 15.1, inciso “(xiii)”, deste Regulamento, o
Fundo poderd realizar investimentos exclusivamente para, na forma deste
Regulamento: (i) viabilizar a recuperacdo e/ou liquidez dos Ativos ja integrantes de sua
carteira; e/ou (ii) cumprir com obrigacGes que ja tenham sido previamente assumidas,
representado pelo Gestor, e aprovadas pela Administradora, nos termos deste
Regulamento.

15.2. A Assembleia Geral pode ser convocada a qualquer tempo pela Administradora, por
cotistas representando, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas, ou pelo
representante dos cotistas, se houver, observados os requisitos estabelecidos neste
Regulamento.

15.3. A convoca¢do para a Assembleia Geral far-se-d4 mediante carta com aviso de
recebimento ou correspondéncia eletronica encaminhada aos Cotistas A e as Cotistas B, de
forma segregada, e dela constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral, bem como a respectiva ordem do dia.

15.3.1. A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de
Cotistas.

15.3.2. Independentemente de convocacgao, serd considerada regular a Assembleia
Geral a que comparecer todos os Cotistas.

15.3.3. A primeira convocacdo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias
Gerais Ordindrias; e
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(i) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias
Gerais Extraordinarias.

15.3.4. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos cotistas, se houver,
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora
do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara
a ser Ordindria e Extraordinaria.

15.3.5. O pedido de que trata o Artigo 15.3.4 deste Regulamento deve vir
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto,
inclusive aqueles mencionados no paragrafo 22 do Artigo 19-A da Instrugao CVM 472,
e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da
Assembleia Geral Ordinaria.

15.3.6. O percentual de que trata o Artigo 15.3.4 deste Regulamento devera ser
calculado com base nas participacGes constantes do registro de cotistas na data de
convocacao daAssembleia Geral.

15.3.7. Para o bom desempenho da Assembleia Geral, a Administradora deve
disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

(i) em sua pdgina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociacdo, se for o caso.

Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Cotistas, seus representantes

legais ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

15.5.

voto.

15.6.

Nas deliberacdes das Assembleias Gerais, a cada Cota sera atribuido o direito a 1 (um)

As deliberagcbes das Assembleias Gerais somente serdo aprovadas, se observado o

procedimento abaixo:

(i) Toda e qualquer matéria passivel de deliberagdo em Assembleia Geral devera
ser aprovada em 2 (duas) Assembleias Gerais:
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(a) Os Cotistas A serdo convocados para deliberar sobre determinada
matéria e as deliberagdes serdo tomadas de acordo com o quérum
estabelecido no item “(ii)” abaixo; e

(b) Os Cotistas B serdo convocados para deliberar sobre determinada
matéria e as deliberagdes serdo tomadas de acordo com o quérum

estabelecido no item “(ii)” abaixo.

Sé serad considerada aprovada a matéria que for aprovada nas 2 (duas)

Assembleias Gerais, observado o quérum abaixo:

15.6.1.

(a) Para as matérias constantes nos incisos (i), (ii), (iv), (vii), (ix), (x) (xii) e
(xiv) do Artigo 15.1 acima deverdo ser aprovadas por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem, no minimo, metade das cotas
emitidas. Caso o Fundo venha possuir mais de 100 cotistas, esse quérum sera
reduzido para 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas;

(b) Nos demais casos ndo expressos no item (a) acima, as matérias deverdo
ser aprovadas por maioria dos votos dos Cotistas presentes na Assembleia

Geral.

O Cotista A Inicial, enquanto for titular de Cotas A, ndo podera votar nas

Assembleias Gerais de Cotistas A. Dessa forma, para fins do computo do qudérum das

Assembleias Gerais de Cotistas A, as Cotas A detidas pelo Cotista A Inicial deverdo ser

desconsideradas.

15.7. As deliberagdes da Assembleia poderdo ser adotadas mediante processo de consulta

formal, sem necessidade de reunido, desde que observadas as formalidades previstas na

Instrugao CVM 472 e no item 15.6 acima.

15.8. N3do podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

(i)

(ii)

(iii)

a Administradora e o Gestor;

os socios, diretores e funcionarios da Administradora e do Gestor;

empresas ligadas a Administradora ou ao Gestor, seus sécios, diretores e

funcionarios;

(iv)

(v)

os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

os Cotistas, na hipotese de deliberacdo relativa a Laudos de Avaliacdo de

bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do Patrimdnio Liquido; e
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(vi) os Cotistas cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

15.8.1. A vedacdo prevista no Artigo 15.8 deste Regulamento n3o se aplica quando:

(i) 0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no Artigo 15.8
deste Regulamento;

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto;ou

(iii) todos os subscritores de Cotas forem condébminos de bens com que
concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o Laudo de Avaliacao,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o pardgrafo sexto do Artigo 82 da Lei
6.404, de 1976, conforme o paragrafo segundo do Artigo 12 da Instrucdao CVM 472.

CAPITULO XVI - ENCARGOS DO FUNDO

16.1. As seguintes despesas constituem encargos do Fundo, que poderdo ser debitadas pela
Administradora:

(i) a taxa de administracao e a taxa de performance, se houver;

(i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autdrquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do
Fundo;

(iii) gastos com correspondéncia, impressdao, expedicdo e publicacdo de

relatdrios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive
comunicag¢Oes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM 472,
bem como os relativos a formularios e informagGes periddicas previstas neste
Regulamento e/ou na Instrugdo CVM 472;

(iv) gastos com distribui¢Ges primarias de Cotas pelo Fundo, bem como com seu
registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

(v) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria
das demonstragGes financeiras do Fundo;

(vi) comissdes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento, conforme o caso, dos
Ativos que componham, ou venham compor, o seu Patriménio Liquido;
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(vii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacdo que seja eventualmente imposta;

(viii) honorarios e despesas relacionadas a contratacdo do Consultor
Especializado, e de formador de mercado para as Cotas, conforme ocaso;

(ix) gastos incorridos com a celebragdo de contratos de seguro sobre os Ativos,
bem como a parcela de prejuizos ndao coberta por apdlices de seguro, desde que nao
decorra diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas fungdes;

(x) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacgao, cisdo, transformacao ou
liquidacdo do Fundo e a realizacdo de Assembleia Geral,;

(xi) taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo, se houver;
(xii) gastos decorrentes de avaliagcbes que sejam obrigatérias;
(xiii) gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos dos Ativos,

conforme o caso;

(xiv) taxas de ingresso e/ou saida dos fundos em que o Fundo seja cotista,
conforme ocaso;

(xv) despesas com o registro de documentos em cartoério; e

(xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 25 da
Instrugdo CVM 472.

16.1.1. Quaisquer despesas nao expressamente previstas neste Regulamento, na
Instrucdo CVM 472 ou na regulamentacdo em vigor como encargos do Fundo
correrdo por conta da Administradora, salvo em caso de decisdo contraria da
Assembleia Geral.

CAPITULO XVII - DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

17.1. O Fundo terd escrituragdo contabil prépria, devendo as suas aplica¢des, contas e
demonstragdes financeiras serem segregadas das contas da Administradora e do Gestor.

17.1.1. As demonstra¢des financeiras devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos Ativos integrantes do Patriménio Liquido e serdo auditadas,
anualmente, pelo auditor independente.
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17.1.2. Os Ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos,
serdo apurados com base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, normas
aplicaveis e a Instrucdo CVM 516, inclusive para fins de provisionamento de
pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de
investimentos.

17.1.3. O exercicio social do Fundo tem durac¢do de 1 (um) ano com inicio em 12 de
janeiro e encerramento em 31 de dezembro de cada ano.

CAPITULO XVIII - DA DIVULGAGCAO DE INFORMACOES
A Administradora deve prestar as seguintes informacdées periédicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento de cada més, o
formuldrio eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-1 da Instrugcdo CVM 472;

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-Il da Instrucdo
CVM 472;
(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(a) as demonstragdes financeiras do Fundo;

(b) o relatdrio do auditor independente do Fundo; e

(c) o Formulario Eletrbnico.

(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas, se
houver;

(v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e
(vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na

Assembleia Geral Ordinaria.

A publicacdo de informacGes referidas no Artigo 18.1 deste Regulamento deve ser

realizada em sua pagina na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas

na sede da Administradora informada no Capitulo | deste Regulamento, juntamente com os

demais documentos pertinentes ao Fundo.

18.2.1. A Administradora deverd, ainda, simultaneamente a publicacao referida no
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Artigo 18.2 deste Regulamento, enviar as informacgdes referidas no Artigo 18.1 deste
Regulamento a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

18.2.2. A Administradora dever3, ainda, manter sempre disponivel em sua pdgina na
rede mundial de computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

18.2.3. As informacdes e documentos referidos nesta Secao poderdo ser remetidos
aos Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

18.2.4. A Administradora deverd reentregar o Formulario Eletrénico atualizado na
data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas.

18.3. A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informacgdes eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos
relativos a Assembleias Gerais Extraordindrias, no mesmo dia de sua convocacao;

(ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral
Extraordindria;

(iii) fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos
Ativos Alvo, bens e direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do Artigo 45,
paragrafo quarto, da Instrugdo CVM 472, e com excegao das informagdes mencionadas
no Artigo 7 do Anexo 12 da mesma Instrucdo, quando estiverem protegidas por sigilo
ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

(v) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na
Assembleia Geral Extraordinaria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo
representante dos Cotistas, se houver, com exce¢ado daquele mencionado no inciso (iii)
do Artigo 18.1 deste Regulamento.

18.3.1. Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (iii) do Artigo 18.3 deste
Regulamento, qualquer deliberagdo da Assembleia Geral ou da Administradora, ou
qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores
de comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer
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quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas
referenciados.

A publicacao de informagdes referidas no Artigo 18.3 deste Regulamento deve ser

realizada na forma do Artigo 18.2 deste Regulamento, observado o disposto nos Artigos 18.2.1,
18.2.2 e 18.2.3 deste Regulamento.

18.5.

As informacdes prestadas ou qualquer material de divulgacdo do Fundo ndo poderao

estar em desacordo com este Regulamento ou com relatérios protocolados na CVM.

19.1.

18.5.1. Caso alguma informac¢do do Fundo seja divulgada com incorre¢des ou
informacgdes ndo verdadeiras que possam induzir o investidor a erros da avaliacdo, a
Administradora, por iniciativa propria ou por determinacdo da CVM, devera utilizar-
se do mesmo veiculo de divulgacdo da informacdo divulgada com incorre¢des ou da
informacdo ndo verdadeira, constando de modo expresso que a informacdo esta
sendo republicada por iniciativa prépria ou por determinacdo da CVM, conforme o
caso.

18.5.2. Todos os documentos e informacdes relativos ao Fundo que venham a ser
divulgados e/ou publicados deverdo estar disponiveis nos enderecos fisico e
eletronico da Administradora, bem como no endereco da CVM localizado na rede
mundial de computadores.

CAPITULO XIX — LIQUIDACAO

O Fundo entrara em liquidacdo por deliberagdo da Assembleia Geral, observados os

procedimentos de convocagao, instalagdo e deliberagdo previstos neste Regulamento.

19.1.1. Mediante aprovacdo da Assembleia Geral, a liquidacdo do Fundo serd
realizada de uma das formas a seguir, sempre levando-se em consideracdo a opgao
que possa gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de operagGes
privadas dos Ativos que comp&em a carteira do Fundo e ndo sdo negocidveis em bolsa
de valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa de
valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; ou (iii) entrega dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, nos termos do Artigo 19.1.3 deste
Regulamento.

19.1.2. Em qualquer caso, a liquidagdo de Ativos serd realizada com observancia
das normas operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo.

19.1.3. Sera permitida a liquida¢do do Fundo mediante entrega, ao Cotistas, de
bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios, desde que tal procedimento e os
Laudos de Avaliacdo dos respectivos Ativos sejam aprovados em Assembleia Geral.
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Nesse caso, a entrega de bens e direitos devera ocorrer fora do ambito da B3.

19.2. Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente deverd emitir
relatério sobre a demonstracdo da movimentag¢do do Patriménio Liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liqguidagdo doFundo.

19.3. Apds a divisdo do Patrimoénio Liquido, a Administradora deverda promover o
cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte

documentagao:
(i) no prazo de 15 (quinze) dias:
(a) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha
deliberado pela liquidacdo do Fundo, quando for o caso; e
(b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;
(ii) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de

Patrimonio Liquido a que se refere o Artigo 19.2 deste Regulamento, acompanhada do
relatdrio do auditorindependente.

19.3.1. Apds a divisdo do Patrimonio Liquido de que trata o Artigo 19.3 deste
Regulamento, os Cotistas passardao a ser os Unicos responsaveis pelos processos
judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Administradora e quaisquer outros
prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em
caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora, conforme decisdo final,
transitada em julgado, proferida por juizo competente.

19.3.2. Nas hipdteses de liquidagdo ou dissolucdo do Fundo, renuncia ou
substituicdo da Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar
imediatamente a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais
e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir a Administradora do
respectivo processo.

CAPITULO XX — POLITICA DE EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO

20.1. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplina
os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para
o exercicio do direito de voto. A politica de exercicio de direito de voto em assembleias a ser
praticada pelo Gestor com relacdo as eventuais participacdes societarias detidas pelo Fundo é
aquela disponivel, em sua versdo integral e atualizada, na rede mundial de computadores, no
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seguinte endereco eletronico: www.jiveasset.com.br/documentos/.
CAPITULO XXI - DISPOSIC()ES FINAIS

21.1. Os termos e condicBes deste Regulamento devem ser interpretados de acordo com a
legislacdo vigente da Republica Federativa do Brasil.

21.1. Todas as controvérsias entre o Fundo, a Administradora, o Gestor, o Custodiante, o
Consultor Especializado, o Intermediario Lider e os Cotistas (“Partes”) que digam respeito ao

presente Regulamento, incluindo sua interpretacao, validade, cumprimento, exequibilidade,
inadimplemento e rescisdo, serdao dirimidas definitivamente por arbitragem, nos termos da Lei
9.307/96 (“Arbitragem”), caso ndo sejam dirimidas de forma consensual e amigavel, mediante
negocia¢des diretas mantidas em boa-fé, por um periodo ndo superior a 30 (trinta) dias,
contados a partir do recebimento da notificacdo extrajudicial quanto a existéncia da
controvérsia e necessidade da composicdao de interesses; em qualquer caso, a presente regra
ndo afastara o direito de quaisquer das Partes de tomar as medidas cabiveis para promover a
execucdo forcada de obrigacdes eventualmente inadimplidas nos termos deste Regulamento.

21.1.1. Arbitragem. A submissao das Partes a fase de solugao amigdvel, prevista no
Artigo 21.1 deste Regulamento, ndo impede a imediata instauragao da Arbitragem,
por quaisquer das Partes.

21.1.2. |Instituicao responsavel pela administracdo da Arbitragem e Regulamento

de Arbitragem. A Arbitragem sera instituida, processada e conduzida de acordo com
o Regulamento de Arbitragem do Centro de Arbitragem e Media¢ao da Camara de
Comércio Brasil-Canada — CAM-CCBC (“Regulamento de Arbitragem”), vigente a

época da solicitacio de instauracao do procedimento arbitral respectivo. A
administragdo, a conducao e o correto desenvolvimento do procedimento arbitral
caberao ao Centro de Arbitragem e Mediagao da Camara de Comércio Brasil-Canada-
CAM-CCBC (“Camara”).

21.1.3. Idioma e Local. A Arbitragem sera conduzida em portugués na cidade de Sao
Paulo, Sao Paulo, Brasil, sem prejuizo de as Partes realizarem audiéncias em localidade

diversa mediante acordo mutuo.

21.1.4. Composicao do Tribunal. A Arbitragem sera conduzida por um Tribunal Arbitral

composto por 3 (trés) arbitros, sendo que a(s) parte(s) demandante(s), em conjunto, e
a(s) parte(s) demandada(s), em conjunto, indicardo, cada qual, 01 (um) coarbitro de
acordo com os prazos e condicdes previstas no Regulamento de Arbitragem, sendo que
o terceiro arbitro sera indicado por consenso pelos 2 (dois) coarbitros indicados pelas
Partes e exercera a fungao de Presidente do Tribunal Arbitral. O terceiro arbitro deverd
ter formagao juridica. Na hipétese de os coarbitros indicados pelas Partes ndao chegarem
a um acordo para a designa¢do do terceiro arbitro, dentro do prazo assinalado pelo
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Regulamento de Arbitragem, este sera indicado pelo Presidente da Camara.

21.1.5. Sentenca Arbitral. A sentenga arbitral sera proferida na sede da Arbitragem e

obrigara as Partes e ndo estara sujeita a qualquer recurso de qualquer natureza para
revisdo de seu mérito. Durante o andamento da Arbitragem, as partes arcarao com suas
proprias despesas, custos e honorarios de seus advogados, representantes e assistentes
técnicos. A sentenca arbitral determinara o reembolso pela parte vencida, na propor¢ao
de sua sucumbéncia, dos custos da arbitragem ou de qualquer procedimento judicial a
esta relativo ou desta decorrente, incluindo honorarios razoaveis dos advogados, peritos
e arbitros, honorarios de sucumbéncia e taxas/custas. Se ambas as Partes decairem
parcialmente de suas pretensdes, o Tribunal Arbitral devera especificar na sentenga
arbitral a forma e a propor¢ao de distribuicao de tais 6nus e reembolso entre as Partes.

21.1.6. Continuidade das ObrigacGes. As Partes acordam que, durante o curso do

procedimento arbitral, deverao continuar a cumprir com as suas respectivas obrigagcoes
estabelecidas neste Regulamento, salvo determinacdo expressa do Tribunal Arbitral em
sentido contrario.

21.1.7. Foro. Observado o disposto nos Artigos 21.1.1 a 21.1.6 deste Regulamento e
sem qualquer rentincia a escolha da Arbitragem como forma de resolugao de
controvérsias decorrentes do presente Regulamento, as Partes elegem a comarca de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, exclusivamente para: (i) a obtengdo de medidas liminares
ou cautelares, previamente a instauracdo do procedimento arbitral, nos termos dos
artigos 19 e 22-A da Lei 9.307/96; (ii) a execugdo de medidas coercitivas concedidas e/ou
decis6es proferidas pelo Tribunal Arbitral, nos termos do artigo 22-C da Lei 9.307/96; (iii)
a execucao forcada das obrigagGes previstas neste Regulamento, nos termos dos artigos
771 e seguintes do Cddigo de Processo Civil (“CPC”); e (iv) demais procedimentos
judiciais expressamente admitidos na Lei n.2 9.307/96. A execugio da sentenca arbitral
podera ser requerida, a escolha do interessado: (i) na comarca onde estejam o domicilio
ou os bens de qualquer das Partes ou, ainda; (ii) na comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo. O requerimento de qualquer medida judicial aqui referida nao serd
considerado uma rentncia aos direitos previstos nesta clausula arbitral ou a
arbitragem como o Unico método de solugdo de controvérsias entre as Partes.

21.1.8. Legislacio aplicivel. Ao presente Regulamento serdo apliciveis as Leis

brasileiras. Ao procedimento arbitral serao aplicaveis as disposi¢des desta clausula, do
Regulamento de Arbitragem e da legislagao brasileira.

21.1.9. Anuéncia expressa. As Partes concordam expressamente com o contetido

e com a instituicdo de eventual procedimento arbitral requerido por quaisquer das
Partes vinculadas a este Regulamento, nos termos do artigo 42, paragrafo segundo,
da Lei n.2 9.307/96.
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21.1.10. Confidencialidade e Sigilo. Nos termos do Artigo 14 do Regulamento de

Arbitragem, o procedimento arbitral é sigiloso entre as partes que integrarem o
procedimento arbitral. A Arbitragem devera ser mantida em confidencialidade e
seus elementos (incluindo-se, sem limitagdo, as alega¢oes das partes, provas, laudos
e outras manifesta¢Oes de terceiros e quaisquer outros documentos apresentados
ou trocados no curso do procedimento arbitral) somente serdo revelados ao Tribunal
Arbitral, as partes que integrarem o procedimento e aos seus respectivos advogados,
exceto se a divulgacao for exigida para cumprimento das obrigacdes impostas por lei
ou por qualquer autoridade reguladora, bem como determinada em eventuais
medidas judiciais. Para o cumprimento da sentenga arbitral ou para o ajuizamento
de quaisquer demandas judiciais relacionadas com a Arbitragem, as Partes se
comprometem a solicitar segredo de justica, nos termos do artigo 189, 1V, do CPC.
Nos procedimentos arbitrais em que apenas algumas das Partes estejam envolvidas,
a(s) parte(s) requerente(s) e a(s) parte(s) requerida(s) no referido procedimento
arbitral devem manter o seu dever de confidencialidade e sigilo previsto neste
Artigo, inclusive perante as demais Partes vinculadas a este Regulamento que nao
vierem a integrar qualquer dos polos no referido procedimento arbitral. A vinculagao
de qualquer das Partes a este Regulamento ndo implica qualquer direito a obtengdo
de informagdes sobre eventuais procedimentos arbitrais aos quais as Partes nao
sejam parte requerente ou parte requerida. O descumprimento de qualquer das
obrigac¢Ges aqui previstas, incluindo resisténcia quanto a instauragao da Arbitragem,
assim como a quebra de seu sigilo, sujeitardo a parte infratora a uma multa
equivalente a 20% (vinte por cento) do valor total da sentenca arbitral.

21.1.11. As disposigGes constantes nesta clausula de resolugao de conflitos: (i) sdao
consideradas independentes e autonomas em relagdo ao Regulamento; e (ii) devem
permanecer vigentes, ser respeitadas e cumpridas pelas Partes, mesmo apds a
liquidagdo ou extingdo do Fundo, o decurso do prazo de duragio das Cotas e/ou a
segregacdo patrimonial do Fundo, ou ainda que o Regulamento, no todo ou em
parte, venha a ser considerado nulo ou anulado.
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Este Anexo | é parte integrante do Regulamento Consolidado do
JIVE PROPERTIES MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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Rua Conselheiro
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Pacaembu,

Imoveis de SP

Crispiniano, 105 S3o Paulo SP 44492 Iméveis SP 006.024.0320-0
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s 42417 / Imoveis SP 006.027.0116-3
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Senhora do 72440/ | 022 Oficio do 7
Carmo, 651, . 72441/ Registro de 102016a019a006-
655,653,657 x | Cero Horizonte | MG | 2, 1 1 | iméveis de Belo 5
Rua Rio 72443 / Horizonte 102016a019a007-
Verde,658 72444 / 3
72445 / 102016a019a008-
72446/ 1
72447/ 102016a019a001-
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89 hnovqsde 00000
Campinas
Setor Sia Trecho 42 Oficio do
17, Via LA 4, lote Brasilia DF 39939 Registro de 50071866
1.360 Imodveis do DF
Rua Conselheiro 592 Cartorio de
Crispiniano, 105 Sdo Paulo SP 4562 Reg. De 006.024.0319-7
conj. 72 Imoveis - SP
Avenida
Visconde de | sa136/ | cESMOde | g1561330.0.7
Indaiatuba, Indaiatuba SP 71766 Imodveis de 5126.1310.0-1
1612 (Esq com a Indaiatuba ' '
Emile Roude)
Avenida Dr. 012 Registro
Moraes Sales, Campinas SP 76870 Imoveis de 3423'(6)1'01081'0077'
2494 Campinas
Avenida Rio 42 Oficio do
Branco, 37, sala | Rio deJaneiro | RJ 48310 Registro de 0.715.509-6
2001, 202 andar Imdveis do RJ
132 Registro de
R Haddock Lobo, | o polo | sp | 97338 | Iméveisda | 010.056.0252-2

1315204

Capital do
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Estado de Sao
Paulo
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ANEXO 11

Este Anexo Il é parte integrante do Regulamento Consolidado do
JIVE PROPERTIES MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

SUPLEMENTO DA [=] EMISSAO DAS COTAS A DO
JIVE PROPERTIES MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME 44.428.541/0001-90

A [=] ([=]) emissdo de Cotas do JIVE PROPERTIES MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“Fundo”), emitida nos termos do Regulamento do Fundo, terd as seguintes
caracteristicas:

(i) Valor total da emissdo: RS[=] ([=] reais)

(ii) Quantidade de Cotas: [=] ([=] de cotas)

(iii) Preco de Emissdo: R$1,00 (um real)

(iv) Preco de Integralizacdo: R$1,00 (um real)

(v) Amortizacdo: O Fundo poderd amortizar, a qualquer tempo, parcial ou totalmente, as
suas Cotas, a critério do Administrador, observada a recomendacdo do Gestor, nos
termos do presente Regulamento.

(vi) Valor das Cotas: R$1,00 (um real)

(vii)  Valor minimo: n3o ha.

(viii)  Distribuic6es de Rendimentos: O Fundo devera distribuir aos Cotistas, ao menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos rendimentos auferidos, apurados semestralmente
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral, encerrado,
na forma da legislagdo aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos
termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n.2 8.668/93. Sem prejuizo do previsto
no artigo 10 da Lei n? 8.668/93, o Fundo podera levantar balanco ou balancete
intermedidrio, para fins de distribuicdo de rendimentos em periodicidade inferior a
semestral, nos termos do paragrafo abaixo, observado o disposto na regulamentacgao
e legislacdo em vigor.

(ix) Forma de colocacdo: Oferta publica, com esforcos restritos de colocagao, nos termos
da Instrugao CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, e regime de
distribuicao de melhores esforgos.

(x) Prazo de colocagdo: 24 (vinte e quatro) meses;

(xi) Possibilidade de encerramento da distribuicio com cancelamento do saldo nao
colocado das Cotas ndo subscritas: Sim

(xii)  Instituicdes Intermediarias: N/A

(xiii)  Direito de Preferéncia: N/A

Rio de Janeiro, [=] de [=] de 2022.
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ANEXO 11l

Este Anexo Il é parte integrante do Regulamento Consolidado do
JIVE PROPERTIES MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

SUPLEMENTO DA [=] EMISSAO DAS COTAS B DO
JIVE PROPERTIES MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME 44.428.541/0001-90

A [=] ([=]) emissdo de Cotas do JIVE PROPERTIES MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“Fundo”), emitida nos termos do Regulamento do Fundo, terd as seguintes
caracteristicas:

(i) Valor total da emissdo: RS[=] ([=] reais)

(ii) Quantidade de Cotas: [=] ([=] de cotas)

(iii) Preco de Emissdo: RS[=] ([=] real)

(iv) Preco de Integralizacdo: RS[=] ([=] real)

(v) Amortizacdo: O Fundo poderd amortizar, a qualquer tempo, parcial ou totalmente, as
suas Cotas, a critério do Administrador, observada a recomendacdo do Gestor, nos
termos do presente Regulamento.

(vi) Valor das Cotas: RS[=] ([=] real)

(vii)  Valor minimo: ndo ha.

(viii)  Distribuic6es de Rendimentos: O Fundo devera distribuir aos Cotistas, ao menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos rendimentos auferidos, apurados semestralmente
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral, encerrado,
na forma da legislagdo aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos
termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n.2 8.668/93. Sem prejuizo do previsto
no artigo 10 da Lei n? 8.668/93, o Fundo podera levantar balanco ou balancete
intermedidrio, para fins de distribuicdo de rendimentos em periodicidade inferior a
semestral, nos termos do paragrafo abaixo, observado o disposto na regulamentagao
e legislacdo em vigor.

(ix) Forma de colocagao: Oferta publica, com esforgos restritos de colocagdo, nos termos
da Instrugao CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, e regime de
distribui¢cao de melhores esforgos.

(x) Prazo de colocacdo: [=]

(xi) Possibilidade de encerramento da distribuicio com cancelamento do saldo nao
colocado das Cotas ndo subscritas: [=]

(xii) InstituicGes Intermedidrias: [=]

(xiii)  Direito de Preferéncia: [=]

Rio de Janeiro, [=] de [=] de 2022.



