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O SNOWBIRD PARALLEL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI (“Fundo”) é um fundo de investimento imobiliario
constituido sob a forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
(“Lei n2 8.668/93”) e a Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n? 472”), com prazo de duragdo indeterminado e regido por este regulamento
(“Regulamento”), conforme termos e condigdes abaixo.

Os termos iniciados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo o significado a eles atribuidos neste Regulamento,
ainda que posteriormente ao seu uso.

DEFINICOES:

Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢des legais e regulamentares que |lhe sdo aplicaveis,
considera-se:

“Acordo de Cotistas” [Quotaholders Agreement]: significa o Acordo de Cotistas deste Fundo, celebrado pelos Cotistas em
23 de outubro de 2019 e aditado em 18 de dezembro de 2020.

“Administrador”: MAF DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o ne
36.864.992/0001-42, com sede na Praia de Botafogo, n2 501, Torre Pdo de Aglcar, 62 andar (parte), Botafogo, Rio de
Janeiro, RJ, CEP 22250-911, sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragcdo de
carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n? 18.667, de 19 de abril de 2021;

“Administradora de Ativos”: tem o significado atribuido no Acordo de Cotistas e no Contrato de Administracao de Ativos.

"Administrador Predial": é o responsavel pela gestao dos Imdveis, a ser contratada pelo Fundo, nos termos do Contrato

de Administracdo Predial, quando da conclusdo da construgdo e entrega dos Imdveis pela construtora, nos termos do
Contrato de Construcdo;

“Alienacdo”: significa, a respeito de qualquer Ativo Imobilidario, uma venda direta ou indireta, transferéncia, alienagdo ou
outra transagao similar, a respeito desse Ativo Imobilidrio;

"Ativos": tem o significado que |he é atribuido na Cldusula 5.1.2;

“Ativos Financeiros”: tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 5.2;

"Ativos Imobilidrios": tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 5.1;

“Ativos Aprovados”: correspondem as cotas da SPE Imédvel Rebougas;

“Auditor Independente”: significa um dos escritdrios de auditoria “Big Four” (sendo a Deloitte, a PwC, a Ernst & Young e

a KPMG) ou seus sucessores, conforme aprovado pelos Cotistas;

“BACEN”": o Banco Central do Brasil;

“Carta Performance” significa a carta celebrada pelo Fundo e pelos Cotistas, em 18 de dezembro de 2020, por meio da

qual o Fundo se compromete a pagar uma remuneragdo adicional (denominada em tal Carta Performance como
“Performance Fee” e no Acordo de Costistas e neste Regulamento como “Taxa de Performance”) para SK Realty e para

Grey, em determinadas situacdes, com base na performance do Fundo.



“Capital Integralizado”: o valor total nominal em reais das Cotas subscritas e integralizadas do Fundo pelos Cotistas;

“Comité de Investimento”: devera ter o significado previsto na Clausula 14.2;

“Construtora”: significa a empresa construtora responsavel pela construgdo do empreendimento imobilidrio nos Imdveis,
nos termos do Contrato de Construgao;

“Critérios de Investimento”: significam as diretrizes de investimento e expectativas de retorno dos Investidores, descritas

no Anexo C do Acordo de Cotistas;

“Contrato de Administracdo de Ativos”: siginifca o Contrato de Administracdo de Ativos a ser firmado entre o Fundo, o

Administrador de Ativos e a SPE Imdvel Rebougas;

"Contrato de Administracdo Predial" [Property Management Agreement]: significa o Contrato de Administragdao Predial

a ser firmado entre o Fundo, o Administrador Predial e a SPE Imdvel Reboucas;

“Contrato de Consultoria de Design“ [Consulting Agreement]: o Contrato de Prestacdo de Servigos de Consultoria de

Design dos Ativos do Fundo firmado entre a SPE e o Consultor de Design;

"Contrato de Consultoria Imobilidria": o Contrato de Prestagdo de Servigos de Consultoria dos Ativos do Fundo, firmado

entre o Fundo e o Consultor Imobiliario;

"Contrato de Construcdo": cada contrato de construgdo, no Regime de Empreitada a Prego Global, celebrado pelo Fundo

ou por um Ativo Imobiliario para a construgdo de um empreendimento imobilidrio em um Imével de propriedade do
Fundo ou de um Ativo Imobilidrio;

"Contratos de Servicos": significa, de forma individual ou coletiva, o Contrato de Administragdo de Ativos, o Contrato de

Administragao Predial, o Contrato de Consultoria e o Contrato de Construgao;

"Consultor": significa, em conjunto ou isoladamente, o Consultor Imobilidrio e/ou o Administrador Predial e/ou o
Consultor de Design;

"Consultor de Design": significa o consultor especializado a ser contratado nos termos do Contrato de Consultoria.

"Consultor Imobilidrio": significa o consultor especializado a ser contratado nos termos do Contrato de Consultoria

Imobiliaria;
“Cotas”: as fragOes ideais do patrimonio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
“Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emissdo do Fundo;

“Custodiante”: a instituicdo devidamente autorizada pela CVM contratada pelo Administrador para prestar servigos de
custddia dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo;

“CVM”: a Comissao de Valores Mobiliarios;
"Cyrela": CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade andnima de capital aberto, com

sede na Cidade de S3do Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua do Récio, 109, 22 andar, Sala 01, Parte, Vila Olimpia, CEP 04552-
000, inscrita no CNPJ/ME No 73.178.600/0001-18;



“Data da 12 Integralizacdo de Cotas” a data da primeira integralizagdo de Cotas, efetuada em moeda corrente nacional,

em uma conta de titularidade do Fundo.

"Decisdo do Consultor de Construcdo": tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 13.4;

"Decisdes Fundamentais": tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 13.2;

"Decisdes Importantes": tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 13.3;

“Despesas Operacionais”: significa, em regime de caixa, as despesas operacionais dos Ativos Imobilidrios, inclusive

auditoria de locatdrio, honorarios advocaticios, taxas de locagdo, contribuices de locador para o fundo de
comercializagdo, contribui¢es do locador para o condominio (tais como custos de unidade vaga), taxas de administracdo
de Imével (property management fee), e taxas bancdrias, excluindo despesas para itens que precederem a aquisi¢cdo do
Ativo Imobilidrio e ndo forem expressamente assumidos pelo Fundo;

“Dia Util”: qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no estado ou no municipio de S3o Paulo —
SP; e (ii) aqueles sem expediente na B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo ("B3");

“Distribuidor”: o Administrador exercera a qualidade de instituicdo lider da distribuicdo de Cotas do Fundo, em regime
de melhores esforgos;

“Emergéncia”: significa (a) uma condi¢do ou circunstancia que ocorra em ou a respeito de qualquer Imdvel que foi
adquirido pelo Fundo ou por qualquer SPE que, se ndo for tratada imediatamente, pode razoavelmente resultar em (i)
danos ou responsabilidades a esse Imével que foi adquirido pelo Fundo ou por qualquer SPE ou (ii) possa, de outra forma,
ter um efeito material adverso nesse Imével que foi adquirido pelo Fundo ou por qualquer SPE, ou (b) qualquer lesdo
corporal ou morte, mas, em todos os eventos, limitados ao valor de RS 800.000,00 (oitocentos mil reais) a cada 12 (doze)
meses para todos os Imoveis que foram adquiridos pelo Fundo ou por qualquer SPE, ficando ressalvado que enquanto a
SK Realty e/ou a Greystar ou uma de suas Afiliadas for o Administrador de Ativos ou Administrador do Imdvel, a SK Realty
ou Greystar, conforme o caso, devera notificar ou fazer com que o Administrador de Ativos ou Administrador do Imdvel,
conforme aplicavel, notifique a CPPIB de quaisquer valores que estejam sendo desembolsados.

“Empresas de Avaliacdo”: (i) CBRE Consultoria do Brasil Ltda.; ou (ii) Colliers International do Brasil Consultoria; ou (iii)

Cushman & Wakefield Consultoria Imobilidria Ltda.; ou (iv) Jones Lang Lasalle Ltda.

“Escriturador”: a instituicdo contratada pelo Administrador para prestar servigos de escrituragao das Cotas de emissdo
do Fundo;

"Evento de Liquidacdo": tem o significado que Ihe é atribuido na cldusula 17.1;

“Financiamento”: significa um empréstimo obtido, devolvido ao fornecedor ou assumido a respeito de um Ativo
Imobilidrio que possa ser garantido por uma hipoteca ou 6nus fixo ou especifico sobre esse Ativo Imobiliario;

“Fornecedores Principais”: significam os prestadores de servigo para trabalhos arquiteténicos, estruturais, mecanicos e

elétricos;

“Fundo”: tem o significado que Ihe é atribuido no preambulo deste regulamento;

“Gestor”: a MODAL ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na Praia de Botafogo, n? 501, Bloco 1, Saldo 601 - Parte,
Botafogo, Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ/ME sob n° 05.230.601/0001-04, devidamente autorizada pela CVM a



exercer a atividade de administragdo de carteira de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n2. 7.919, de
11 de agosto de 2004;

"Greystar": GS SNOWBIRD HOLDINGS (BRAZIL) I, LLC, uma sociedade de responsabilidade limitada de acordo com as leis
da Carolina do Sul, com sua sede em 465 Meeting Street, Suite 500, Charleston, SC 29403, Estados Unidos da América,

inscrito no CNPJ/ME No 37.533.400/0001-72;

“Grey”: Greystar Brasil Consultoria Imobilidria Ltda., sociedade limitada com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na
Rua S3o Bento 470, 102 andar, lado par, Centro, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 37.041.310/0001-64;

"IGP-M/FGV": significa o indice Geral de Precos de Mercado calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas ou, em
sua auséncia, outro indice que o venha a substituir;

"Imdveis": tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 5.1;

“Imoveis em Fase Final de Construcdo”: tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 5.1.2(e);

"Indicadores": tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 14.2;

“Instrucdo CVM 400”: a Instrugao n2 400, de 29 de dezembro de 2003, e suas alteragdes posteriores;

“Instrucdo CVM 429”: a Instrugao n2 429, de 22 de margo de 2006, e eventuais alteragdes posteriores;

“Instrucdo CVM n2 472”: a Instrugdo n2 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteracGes posteriores;

“Instrucdo CVM n2 476”: a Instrugdo n2 476, de 16 de janeiro de 2009, e eventuais alteragGes posteriores;

“Instrucdo CVM n2 539”: a Instrugdo n2 539, de 13 de dezembro de 2013, e eventuais alteragGes posteriores;

“Instrucdo CYM n2 554”: a Instrucdo n2 554, de 17 de dezembro de 2014, e eventuais alteracGes posteriores;

“Instrucdo CVM n2 555”: a Instrugdo n2 555, de 17 de dezembro de 2014, e eventuais alteragdes posteriores;

"IPCA": o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE;

“Lei n2 8.668": a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constituicdo e o regime tributario dos Fundos
de Investimento Imobilidrio e da outras providéncias;

“Lei n2 9.779”: a Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para Fundos de Investimento
Imobilidrio estabelecido pela Lei n? 8.668;

“Lein211.033”:a Lein?11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributagdo do mercado financeiro e de capitais
e dd outras providéncias;

“Lucro Operacional Liquido”: significa, em um regime de caixa, Receita Operacional menos PIS (Programa de Integracdo

Social) e COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social) e Despesas Operacionais;



"Matéria Qualificada": significa, em conjunto, as DecisGes Fundamentais, as DecisGes Importantes e a , todas de

competéncia do Comité de Investimento, conforme cldusula 13.1.;

“Mercado de Balcdo Organizado”: o ambiente de negociagdo publica de cotas no mercado secunddrio, administrado pela
B3;

“Onus”: significa qualquer hipoteca, penhor, direito de terceiro, direito de garantia, dnus, encargo, gravame, confisco,
arrendamento, subarrendamento, licenciamento, inscri¢do, usufruto, servidao, avenga, condi¢do, posse adversa, acordo
de votacdo, participagdo, opgdo, direito de preempgdo, direito de primeira oferta, direito de preferéncia, direito
preferencial de negociar ou adquirir, outras restricdes ou impedimentos de qualquer natureza, inclusive restrigdes sobre
transferéncia e Onus criados como resultado de disposi¢des contratuais ou decisdes emitidas por uma Autoridade
Governamental;

“Oportunidade de Investimento”: significa qualquer Imdvel na Cidade de Sdo Paulo — SP, Brasil, captado e identificado

pela SK Realty ou pela Greystar para o desenvolvimento de projetos multifamiliares buscando gerar renda principalmente
da locagdo das respectivas unidades independentes pertinentes, e que estiverem em conformidade com os Critérios de
Investimento;

“Orcamento Anual”: significa o orgamento anual aprovado (operacional e de capital) do Fundo e de cada um dos Ativos
Imobilidrios, que, se ndo aprovado até 15 de dezembro de acordo com o Contrato de Administragao de Imdvel e com o
Contrato de Administracdo de Ativos, devera resultar no orcamento do ano imediatamente anterior (a respeito desses
itens que nao foram acordados, e excluindo os itens ndo recorrentes e despesas de capital, exceto aquelas despesas de
capital a serem feitas por um periodo de mais de um ano conforme previsto no Orgamento Anual aprovado e que ainda
nao foram utilizadas) ser considerado corrigido pela variagdo positiva do IGP-M, até o novo orcamento ser aprovado;

"Outros Ativos": tem o significado que lhe é atribuido naCcldusula 5.1.2;

“Partes Relacionadas”: significa qualquer sécio, membro, acionista, titular de unit, funciondrio, consultor, diretor ou

conselheiro de qualquer um dos Cotistas, direto ou indireto, que for empregado por ou de outro modo contratado para
prestar ou realizar qualquer servigco para, ou for direta ou indiretamente interessado em ou relacionado a um cotista ou
qualgquer uma de suas Afiliadas, conforme conceito de "Afiliada" adotada no Acordo de Cotistas.

“Patrimonio Liquido”: a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber, menos as exigibilidades;

“Performance Fee”: terd o significado que Ihe é atribuido na Carta Performance, tendo como significado equivalente ao
aqui atribuido a Taxa de Performance;

“Periodo de Distribuicdo”: o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado no Suplemento anexo a

este Regulamento;

“Plano Estratégico”: terd o significado que Ihe é atribuido no Acordo de Cotistas;

“Prazo de Duracgdo”: o prazo de duragdo do Fundo descrito na Clausula 4.1;

“Publico Alvo”: O Fundo se destinara exclusivamente a investidores, pessoas fisicas ou juridicas, todos considerados
investidores profissionais, assim definidos pelas normas expedidas pela CVM em vigor, incluindo o Artigo 92A da Instrucdo

CVM 539;

"REH": CPPIB Real Estate Holdings Inc.



"SK Realty": significa SK REALTY EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 08.610.386/0001-65, com sede na Alameda Ministro Rocha Azevedo, 456, 122 andar, conjunto 1202,
parte, CEP 01410-000, S3o Paulo/SP;“SPE”: tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 5.1;

"SPE Imdvel Reboucas": significa SK REBOUCAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede
na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Alameda Ministro Rocha Azevedo, n2 456, 122 andar, conjunto 1202,

parte, CEP 01410-000, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo sob o NIRE
35.228.769.123 e inscrita no CNPJ sob o n° 21.213.930/0001-01;

“Suplemento”: suplemento anexo a este Regulamento, que detalha aspectos relacionados a emissdao de Cotas do Fundo;
“Taxa de Administracdo”: tera o significado que Ihe é atribuido na clausula 7.1 abaixo;

“Valor Disponivel para Distribuicdo”: o montante de caixa apurado pelo Fundo, no periodo a que se refere, passivel de

distribuicdo aos Cotistas.
CAPITULO I- ADMINISTRACAO

1.1. A administra¢do do Fundo sera exercida pela MAF DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
ja anteriormente qualificada, ou quem vier a substitui-la.

1.2. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, podendo, sem prejuizo das demais
obrigacGes previstas na legislacdo e regulamentacgdo aplicavel e neste Regulamento:

a) conforme orientagdo dos Cotistas ou do Comité de Investimentos, realizar a alienagdo ou a aquisi¢cdo de Imédveis
e de Ativos Imobilidrios, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral, salvo
nas hipdteses de conflito de interesses;

b) providenciar a averbacgdo, no cartdrio de registro de imdveis, das restricdes determinadas pelo artigo 72 da Lei
n2 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Imdveis, titulos aquisitivos e direitos integrantes do patriménio
do Fundo que tais Imédveis, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii)
nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (iii) ndo comp&em a lista de
bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados
em garantia de débito de operagdo do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores
do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de
quaisquer Onus reais;

c) manter, a suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas; (ii) os livros de atas e de
presenca das assembleias gerais; (iii) a documentacdo relativa aos Imdveis, Ativos Imobilidrios e Outros Ativos
objeto de investimento pelo Fundo e as operagdes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operagdes
e ao patrimonio do Fundo; e (v) o arquivo dos relatérios do Auditor e, quando for o caso, dos representantes de
Cotistas e dos prestadores de servigos do Fundo nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugdao CVM n2 472;

d) conforme orientagdo dos Cotistas ou do Comité de Investimentos, celebrar os negécios juridicos e realizar todas
as operagdes necessarias a execuc¢ao da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para
gue sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

e) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

f) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuigcdo
de Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo;



g)

h)

)
k)

m)

n)

o)

p)

1.3.

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela CVM, os
titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo, nos termos deste Regulamento e da
regulamentacdo vigente;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacdo referida na alinea (c) desta Cldusula 1.2. até o término do procedimento;

divulgar informagGes em conformidade e observados os prazos previstos neste Regulamento e na legislagdo e
regulamentacdo aplicaveis, dando cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da
Instrugdo CVM n2 472 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

observar as disposi¢cGes constantes deste Regulamento e do prospecto (quando aplicavel), bem como as
deliberagdes da assembleia geral de Cotistas;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos prestados
por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas, nos
termos da legislacdo aplicavel;

contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do Fundo, observado que,
na hipdtese de eventual contratacdo de formador de mercado para as Cotas deverd observar os termos e
condi¢Ges da legislacdo e regulamentagdo em vigor;

realizar todas as operagbes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou indiretamente, com o
funcionamento e a manutengao do Fundo;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo,
inclusive o de agdes, recursos e excegbes, conforme orientagdao do Comité de Investimentos;

abrir e movimentar contas bancarias em nome do Fundo;

adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;

transigir;

representar o Fundo em juizo ou fora dele;

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado as Cotas de emissdo do Fundo;
acompanhar o desempenho dos Ativos do Fundo.

E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao Consultor, no exercicio de suas respectivas funcdes e utilizando os

recursos do Fundo:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)

h)
i)

j)
k)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;
contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo Fundo;
aplicar no exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do préprio Fundo;

vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via chamada de
capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia geral nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n? 472,
realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o Consultor, entre o Fundo e o empreendedor, nos
termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacdo
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos termos da regulamentacao
especifica, e/ou entre o Fundo e o representante de Cotistas, eleito nos termos da Clausula 15.6 abaixo;
constituir 6nus reais sobre os Iméveis ou Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo;

realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na regulamentacao;



) realizar operag8es com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela CVM,
ressalvadas as hipdteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de
debéntures em agOes, de exercicio de bonus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagdo;

m) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo;

n) praticar qualquer ato de liberalidade;

o) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de procuragdo, conforme contelido e nos termos

determinados pelo Cotista solicitante, desde que observadas as regras legais aplicaveis, de Cotistas que
detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas pelo Fundo;

p) cobrar pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e

q) condicionar o deferimento de pedido dos Cotistas ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentac¢do de quaisquer documentos, exceto: (i) reconhecimento de firma do signatario do pedido; e (ii) cdpia
dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando
o pedido for assinado por representantes.

1.3.1. Avedagdo prevista na alinea “j”, acima, ndo impede a aquisi¢do, pelo Fundo, de Imdveis sobre os quais tenham

sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

1.4. O Administrador e/ou o Gestor devem ser substituidos nas hipdteses de rentncia ou destituicdo por deliberagcdo
da assembleia geral, ou de descredenciamento pela CVM.

1.4.1. Nas hipdteses previstas na Clausula 1.4., acima, o Administrador fica obrigado a:

i) convocar imediatamente a assembleia geral para eleger o substituto do Administrador e/ou do Gestor,
conforme aplicavel, ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda
gue apods sua rendncia; e

ii) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas
referentes aos bens Imdveis e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, a ata da assembleia geral que eleger
seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e registrada em Cartdrio de Titulos e
Documentos.

1.4.2. O Administrador podera renunciar a administracdo do Fundo mediante aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta)
dias, enderegado a cada Cotista e a CVM.

1.4.3. A CVM, no uso de suas atribuicdes legais, podera descredenciar o Administrador, em conformidade com as
normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administragdo de carteira.

1.4.4. A Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre a substituicdo do Administrador em até 15 (quinze) dias da
sua renuncia ou descredenciamento e deve ser convocada: (i) imediatamente pelo Administrador no caso de renuncia;
(ii) imediatamente nos casos de descredenciamento pela CVM e (iii) por qualquer Cotista caso ndo ocorra convocagado
nos termos dos itens i e ii anteriores.

1.4.5. Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo Administrador na
data de sua realizacdo, ou (ii) o novo Administrador ndo seja efetivamente empossado no cargo no prazo de até 90
(noventa) dias apos a deliberagdo de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o Administrador devera permanecer no
cargo por um prazo adicional de 60 (sessenta) dias contados da Assembleia Geral de Cotistas ou expiragao do prazo de
90 (noventa) dias supra, conforme o caso. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a liquidacdo do
Fundo.
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1.4.6. No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar Administrador tempordrio até
a eleicdo de novo Administrador para o Fundo.

1.4.7. O Administrador responderd pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder com culpa ou dolo, com
violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos
causados pelos atos praticados ou omissdes do Comité de Investimentos, do Consultor ou de qualquer outro terceiro
contratado.

1.4.8. O Administrador também poderd ser destituido e substituido, por deliberacdo dos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral, nos termos do Artigo 16.3 deste Regulamento.

1.4.9. No caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no exercicio de suas
fungdes até ser averbada, no cartdrio de registro de imdveis competente, nas matriculas referentes aos Imédveis e direitos
integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiducidria desses bens e direitos, e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

1.4.10. No caso de renuncia do Consultor, este deverd permanecer no exercicio de suas funcdes até sua efetiva
substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 90 (noventa) dias, sob pena de liquidagdo do Fundo pelo
Administrador.

1.4.11. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a convocacgdo da
assembleia geral, caso o Administrador ndo convoque a assembleia de que trata o subitem 1.4.1. no prazo de 10 (dez)
dias contados da renuncia.

1.4.12. No caso de liquida¢do extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo BACEN, sem prejuizo
do Capitulo XV deste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de
publicagdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do
do novo administrador e a liquidagdo ou nao do Fundo.

1.4.13. Aplica-se o disposto no subitem 1.4.1.(i), mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidagdo do Fundo em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou descredenciamento pela CVM do Administrador e/ou do Consultor, ou da
liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo administrador e/ou
Consultor, conforme o caso, para processar a liquida¢do do Fundo.

1.4.14. Se a assembleia geral n3o eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacio
no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a CVM nomeara uma instituicdo para processar a
liguidagdo do Fundo.

1.4.15. Nas hipodteses referidas no subitem 1.4.1., acima, bem como na sujei¢do ao regime de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, a ata da assembleia geral que eleger novo administrador, constitui documento habil para averbag¢do, no
cartorio de registro de imdveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos Imdveis integrantes do patriménio do Fundo.

1.4.16. A sucessao da propriedade fiduciaria de Iméveis integrantes de patrimonio do Fundo nao constitui transferéncia
de propriedade.

1.5. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo judicial ou extrajudicial,

correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade
fiduciaria dos bens Imdveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

11



CAPITULO Il - PRESTADORES DE SERVICOS
2.1. O Administrador contratard, em nome do Fundo, os seguintes prestadores de servigos.

2.2, CUSTODIANTE. A custddia dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida por instituicao
devidamente autorizada pela CVM contratada pelo Administrador a seu critério (“Custodiante”). O Custodiante prestara
ainda os servigos de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do
Fundo.

2.2.1. As despesas de custddia serdao de responsabilidade do Fundo e estdo abrangidas dentro da remuneragao do
Administrador.

2.3. ESCRITURADOR. Os servigos de escrituragao das Cotas de emissdo do Fundo serdo prestados por instituicao
contratada pelo Administrador a seu critério (“Escriturador”).

2.4. AUDITOR. O Administrador deverd contratar empresa devidamente qualificada para prestar os servigos de
auditoria independente do Fundo (“Auditor”), observados os termos e condi¢des estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratagdo.

2.5. GESTOR. As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo realizadas pela MODAL ASSET MANAGEMENT
LTDA., anteriormente qualificada.

2.5.1. O Gestor realizara a gestdo profissional da carteira do Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigacdes
previstas na legislacdo e regulamentacgdo aplicavel e no Regulamento:

a) conforme orientacdo do Consultor e/ou do Comité de Investimentos, identificar e selecionar os Ativos
Imobilidrios que poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a politica de investimento
prevista no Regulamento, inclusive com a elaboragdo de andlises econdmicos-financeiras, sendo que a aquisicao
e alienagdo dos Ativos devera seguir o quanto disposto no subitem 2.5.2;

b) conforme orientagdo do Comité de Investimentos, identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar
os Ativos Financeiros existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento, inclusive com a elaboracdo de andlises econémico-
financeiras, se for o caso;

c) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das Cotas e a evolugdo do valor do patriménio do
Fundo;

d) sugerir ao Administrador modificagbes neste Regulamento no que se refere as competéncias de gestdo dos
investimentos do Fundo;

e) monitorar investimentos financeiros realizados pelo Fundo;

f) quando entender necessario, submeter a Assembleia Geral de Cotistas prosposta de grupamento ou

desdobramento das Cotas do Fundo.

2.5.2. O Gestor, mediante prévia orientacdo do Consultor e aprovagdo do Comité de Investimento, tera poderes para
adquirir e alienar livremente quaisquer quaisquer Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e, ainda, Ativos Financeiros,
atendendo, sempre, a Politica de Investimento prevista neste Regulamento e a legislacdo aplicavel.

2.6. CONSULTOR. Nos termos dos incisos Il e Ill do artigo 31 da Instrugdo da CVM n2 472, o Fundo podera contratar

consultores que serdo responsaveis por realizar as atividades de auxilio e suporte ao Administrador na andlise, selegdo,
avaliagdo, manutencdo e administracdo de todos e quaisquer Imoveis, SPE, Ativos Imobiliarios e Outros Ativos que ja
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componham o Patriménio do Fundo e/ou que venham a ser objeto de investimento pelo Fundo, em conformidade com
a politica de investimentos estabelecida neste Regulamento e com as demais disposi¢des contidas na regulamentagdo
em vigor.

2.6.1. O Consultor realizard a assessoria imobilidria do Fundo e a prestagdo dos servigos de consultoria imobilidria na
forma do Contrato de Consultoria Imobiliaria a ser celebrado nesta data e, quando e conforme o caso, na forma do
Contrato de Administra¢do Predial a ser firmado com o Administrador Predial, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais
obrigagBes previstas nos respectivos contratos, nos acordos firmados entres os cotistas do Fundo, na legislagao e
regulamentacgdo aplicavel e no Regulamento:

a) avaliar e acompanhar os Ativos Imobiliarios existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo,
de acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento, inclusive com a elaboragdo de analises econ6micos-
financeiras, sendo que a aquisicao e alienagdo dos Ativos Imobilidrios devera seguir o quanto disposto na Clausula 2.6.2.
e respectivos subitens;

b) recomendar a celebragdo dos contratos e negdcios juridicos relativos a administragdo e ao monitoramento dos
Ativos integrantes do patrimbénio do Fundo e realizar todas as operagdes necessdrias a execu¢do da politica de
investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patriménio e as atividades do Fundo;

c) controlar e supervisionar as atividades inerentes a administragdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracdo das locagdes de empreendimentos integrantes do
patrimdnio do Fundo, bem como de explora¢do do direito de superficie e da comercializagdo dos respectivos imdveis,
que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista n Clausula 2.9. abaixo;

d) acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociagdo e desenvolver relacionamento com os
locatdrios dos imoéveis que compdem, ou que venham a compor, o patriménio do Fundo;

e) discutir propostas de locagdao dos iméveis integrantes do patrimonio do Fundo com as empresas eventualmente
contratadas para prestarem os servigos de administra¢do das locagGes de empreendimentos integrantes do patrimonio
do Fundo;

f) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

g) recomendar ao Comité de Investimentos a estratégia de investimento e desinvestimento em Imdveis e em SPE;
h) elaborar relatdrios de investimento realizados pelo Fundo na area imobiliaria.

2.6.2. O Consultor devera recomendar ao Comité de Investimentos, ao Gestor e ao Administrador a aquisicdo e/ou a
alienacdo de imdveis e de demais ativos imobiliarios, atendendo, sempre, a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento e a legislagdo aplicavel. Nesse sentido, nas situacdes em que o Consultor venha a encontrar algum Ativo
Imobilidrio que atenda aos critérios de elegibilidade previstos neste Regulamento, ou que o Consultor entenda que tal
Ativo Imobilidrio deva ser alienado, sera seguido o fluxo operacional necessario nos termos definidos neste Regulamento,
sendo impreterivel que tais matérias sejam deliberadas pelo Comité de Investimento.

2.7. DISTRIBUIDORES. A distribuicdo de cotas do Fundo sera realizada pelo Administrador.

2.8. O Gestor, em nome do Fundo, poderd, conforme orientagdo do Consultor, contratar empresas para prestarem
os servicos de administracdo das locacdes de empreendimentos integrantes do patrimoénio do Fundo, bem como de
exploragdo do direito de superficie e da comercializagdo dos respectivos imoveis.

2.9. Nos termos do §22 do artigo 29 da Instrugdo da CVM n2 472, sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros
para a administracdo dos empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, a responsabilidade pela gestdo dos
Imdveis do Fundo e da participagdo do Fundo em Ativos Imobilidrios compete exclusivamente ao Administrador, que
deterd a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.
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2.10. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo, responderdo pelos prejuizos causados
aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM, deste
Regulamento e/ou dos respectivos contratos.

CAPITULO Il - PUBLICO ALVO

3.1. As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por pessoas naturais ou juridicas em geral, fundos de
investimento, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, considerando o
disposto no subitem 3.1.1.

3.1.1. No caso da primeira emissdo ou nas ofertas conduzidas nos termos da Instrugdo da Instrugdo CVM n?2 476, as
Cotas serdao destinadas exclusivamente a investidores profissionais e, poderdo ser negociadas apds o prazo de 90
(noventa) dias, contados da sua subscri¢do ou aquisi¢do, por investidores qualificados, em ambos os casos, investidores
qualificados e profissionais definidos conforme regulamentagdo especifica da CVM, observadas as limitagdes do Acordo
de Cotistas.

CAPITULO IV - CARACTERISTICAS DO FUNDO

4.1. O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de cotas ndo é permitido e com
prazo indeterminado, € uma comunh3do de recursos captados por meio do sistema de distribui¢ao de valores mobilidrios.

4.2, O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo.
CAPITULO V- OBJETIVO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

5.1. O Fundo tem por objetivo a obten¢do de renda e eventual ganho de capital, a serem obtidos mediante
investimento do seu Patriménio Liquido: (i) diretamente em imdveis destinados, preponderantemente, ao
desenvolvimento de unidades residenciais, localizados no municipio de Sdo Paulo-SP e/ou direitos reais sobre tais imdveis
(“Imoveis Target”), para posterior locagdo; e/ou (ii) indiretamente em Imdveis, mediante a aquisi¢do de (a) agdes ou cotas
de sociedades anénimas ou de sociedades limitadas (“SPE”), que sejam titulares de Imdveis ou de direitos aquisitivos de
Imoveis; (b) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, que invistam em Imdveis, de forma direta ou de forma indireta;
(c) cotas de Fundos de Investimento em Participagdes, que invistam em SPE ou outros ativos que tenham por objetivo
final investir em Imdveis (sendo que, os ativos referidos nas alineas "a", “b” e “c” sdo doravante referidos como “Ativos
Imobilidrios”), e (d) alienacdo dos Ativos, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (i) o
pagamento de remuneragao advinda da exploragdo dos Ativos do Fundo, (ii) pelo aumento do valor patrimonial das Cotas
advindo da valorizagdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo; ou (iii) da posterior alienagdo, a vista ou a prazo, dos Ativos,
conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposicdes da CVM.

5.1.1. Independentemente de qualquer decisdo dos Cotistas em Assembleia Geral ou dos membros do Comité de
Investimentos, o Fundo desde ja esta autorizado a adquirir os Ativos Aprovados.

5.1.2. O Fundo podera, ainda, adquirir os ativos abaixo listados (em conjunto, “Outros Ativos”, sendo que, os Imdveis,
as SPE, os Ativos Imobilidrios e os Outros Ativos, quando referidos em conjunto, serdo referidos simplesmente como

“Ativos”) desde que observado o disposto na Clausula 5.1. acima:

a) Letras de Crédito Imobilidrio — LCI de longo prazo;
b) Letras Hipotecarias — LH de longo prazo;
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c) Letras Imobilidria Garantida - LIG;

d) Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI;

e) (i) imoveis preponderantemente residenciais em fase final de constru¢do e/ou unidades auténomas de
empreendimentos preponderantemente residenciais em fase final de construgdo, localizados no municipio de
S3o Paulo-SP e/ou direitos reais sobre tais imdveis e/ou unidades autébnomas (“Imdveis em Fase Final de

Construcdo” e, quando referidos em conjunto com os Imédveis Target, simplesmente “Imdveis”); (ii) acGes ou
cotas de SPE que invista em Imdveis em Fase Final de Construgdo; (iii) cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio, que invistam em Imdveis em Fase Final de Construgdo, de forma direta ou de forma indireta, por
meio da aquisi¢do de participagdo em SPE que invista em Imodveis em Fase Final de Construgado; e (iv) cotas de
Fundos de Investimento em ParticipagOes, que invistam em SPE que tenha por objeto investir em Imdveis em
Fase Final de Construgdo; e

f) Demais titulos e valores mobiliarios, desde que permitam ao Fundo investir em Imdveis em Fase Final de
Construcdo, desde que a emissdao ou negociagao tenha sido objeto de registro ou de autorizagdo pela CVM e
desde que se trate de emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fundo, incluindo a
possibilidade de aquisicdo de cotas de Fundos de Investimento, desde que a respectiva politica de investimento
se restrinja a investimentos nos ativos mencionados nas alineas “a” a “e”, destesub item 5.1.2.

5.1.3. O Fundo poderd realizar construgdes, reformas ou benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploragao comercial.

5.1.4. O Fundo podera adquirir Ativos Imobilidrios com 6nus reais, sendo vedado, contudo, a constituicio de novos
onus reais sobre os Ativos Imobilidrios.

5.1.5. Asaquisicdes de Imdveis e/ou Ativos Imobilidrios a serem realizadas pelo Fundo serdo amparadas por laudo de
avaliagdo definitivo elaborado por empresa profissional de primeira linha previamente cadastrada no Administrador e
gue ndo seja controlada, controladora, coligada ou pertencente ao grupo econémico do Administrador, do Gestor ou do
Consultor, na forma do Anexo 12 da Instrugdo CVM n2 472, o qual devera ser apresentado até a data de aquisicdo de
determinado Imdvel e/ou SPE, conforme aplicavel.

5.1.5.1. Caso ndo seja possivel apresentar o laudo de avaliacdo definitivo até a data prevista no item 5.1.5, acima, sera
concedido prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da aquisi¢do definitiva do Imdvel e/ou Ativos Imobiliarios,
ficando a respectiva aquisicdao definitiva condicionada a apresentagdo de laudo de avaliagdo preliminar, contendo, no
minimo, o preco de aquisi¢do do ativo em questdo.

5.2. O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordindrias, dos encargos previstos neste Regulamento e para
eventuais despesas extraordindrias, poderd manter a parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em
certificados de depdsitos bancérios com liquidez diaria emitidos por instituicdes financeiras que tenham a classificagao
de risco no minimo equivalente a AA em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s e/ou Fitch Ratings
e/ou Aa2 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais (“Ativos Financeiros”).

5.3. Uma vez integralizadas as Cotas, assim como em qualquer situagdo que resulte no desinvestimento em Ativo(s),
a parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos, devera ser aplicada em Ativos
Financeiros.

5.4. O Consultor, em relacdo aos Ativos Imobiliarios, Outros Ativos e aos Ativos Financeiros, selecionara os
investimentos do Fundo a seu critério, sem compromisso formal de concentragdo em nenhum fator de risco especifico,
respeitados, contudo, os limites de concentragdo estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento e na
Instrucdo CVM n2 472, em relagao aos titulos e valores mobilidrios que venham a integrar o patriménio do Fundo.
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5.5. O objeto do Fundo e sua politica de investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberagdo da
assembleia geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido na Clausula 15.3. deste Regulamento.

5.6. O Fundo ndo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no
mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo ativo.

5.7. Os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos
em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema
Especial de Liquidagdo e Custddia (“SELIC”), no sistema de liquidagdo financeira administrado pela B3 ou em institui¢Ges
ou entidades autorizadas a prestagdo desse servigo pelo BACEN ou pela CVM, excetuando as aplicagdes do Fundo em
cotas dos Fundos Investidos.

5.8. A aferigdo de valor dos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo é de responsabilidade do
Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacgao.
O critério de aprecamento dos titulos e valores mobiliarios deve reproduzir o previsto no Manual de Apregamento
Custodiante, observadas as disposi¢des da Instrugdo da CVM n? 516, de 29 de dezembro de 2011, e demais normas
aplicaveis.

5.9. O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume
os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes
adicionais de recursos no Fundo.

5.10. AsaplicagOes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Administrador, do Consultor, do Custodiante, de qualquer
instituicdo contratada para realizar a distribuicdo das Cotas, e nem do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

5.11. Além das hipdteses de conflito de interesses previstas no Artigo 34 da Instru¢do CVM n2 472 e salvo mediante
aprovacgao prévia dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, observando-se o quérum previsto no Paragrafo Primeiro
do Artigo 20 da Instrugdo CVM n2 472, é vedada a aplicagdo de recursos do Fundo em investimentos nos quais participem:

|- o Administrador, seus sécios e respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com porcentagem
superior a 10% (dez por cento) do valor de aquisicdo dos Ativos; ou

Il - quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que estejam envolvidas, direta ou indiretamente, na
estruturacdo financeira da operagdao de emissdo de valores mobilidrios a serem subscritos pelo Fundo, inclusive na
condigdo de agente de colocagdo, coordenagdo ou garantidor da emissao.

CAPITULO VI - PROPRIEDADE FIDUCIARIA

6.1. Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo serdo adquiridos pelo Administrador em carater
fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe, conforme recomendac¢do do Consultor e,
conforme o caso, deliberagcdo do Comité de Investimentos, administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem
como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a politica de investimento do
Fundo, obedecidas as decisGes tomadas pela assembleia geral.

6.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, o Administrador fara
constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas na Clausula 1.2., alinea “b”, deste Regulamento, e
destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo e que ndo se comunicam com o patriménio do
Administrador.
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CAPITULO VII - REMUNERAGAO

7.1. O Administrador receberd remuneragdo, fixa e anual, conforme percentuais constantes da tabela abaixo,
incidente sobre o: (a) Patriménio Liquido do Fundo, ou (b) sobre o valor de mercado da somatéria das Cotas do Fundo a
partir do momento em que as Cotas do Fundo tenham integrado ou passem a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, calculado com base na média
didria da cotagdo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo
(“Taxa de Administracdo”).

Patrimonio Liquido do Fundo Valor da Taxa de Administragdo (ao ano)

De (R$) Até (R$)

De 0,00 30.000.000,00 R$ 120.000,00
30.000.000,00 60.000.000,00 R$ 126.000,00
60.000.000,00 90.000.000,00 RS$ 135.000,00
90.000.000,00 120.000.000,00 RS 144.000,00
120.000.000,00 150.000.000,00 RS 162.000,00
150.000.000,00 180.000.000,00 RS 180.000,00
180.000.000,00 210.000.000,00 R$ 198.000,00
210.000.000,00 240.000.000,00 R$ 216.000,00
240.000.000,00 R$ 270.000.000,00 RS 234.000,00

Acima de 270.000.000,00 - RS$ 252.000,00

7.1.1. A Taxa de Administracdo compreende, além da remunera¢do devida ao Administrador pelos servicos de
administracdo fiduciaria, os servicos de estruturagdo, distribuicdo, gestdo, custddia, controladoria e escrituragao das
Cotas. A remuneracdo acima prevista sera escalonada na margem, isto €, a cada intervalo sera aplicada a remuneragdo
descrita.

7.1.2. ATaxade Administracdo serd calculada, apropriada e paga nos Dias Uteis, mediante a divisdo da taxa anual por
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis e sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao Administrador, por
periodo vencido, até o 52 (quinto) dia util do més subsequente ao dos servigos prestados. Para os fins deste Regulamento,
entende-se por Dia Util qualquer dia que nio seja sdbado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dia em que
ndo haja expediente na B3.

7.1.3. O valor anual descrito na Clausula 7.1., acima, sera corrigido anualmente pela variagdo acumulada do IPCA.
7.2. Tendo em vista que o Fundo admite a aplicagdo em cotas de fundos de investimento e de fundos de investimento
em cotas de fundos de investimento que também cobram taxa de administracdo, a Taxa de Administra¢do prevista ndo
contempla quaisquer taxas de administracdo cobradas na realiza¢do de tais investimentos pelo Fundo.

7.3. N&o serdo cobradas taxas de ingresso, saida ou performance dos Cotistas.

CAPITULO VIII - DAS COTAS

8.1. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragcGes ideais do patrimonio do Fundo, cuja propriedade
presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de cotistas ou na conta de depésito das Cotas.

8.2. As Cotas serdo emitidas em classe e série Unicas.
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8.3. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e empreendimentos integrantes do
patrimonio do Fundo.

8.4. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos imodveis e
empreendimentos integrantes do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que
subscrever e na hipétese da de Administracdo compreende, além da remunerac¢do devida ao Administrador pelos servigos
de administragdo fiducidria, os servigos d 12.6. e subitens deste Regulamento.

CAPITULO IX — DAS EMISSOES, DISTRIBUIGAO, INTEGRALIZACAO E NEGOCIAGAO DE COTAS

9.1. A primeira emissdo de Cotas do Fundo serd de, no minimo, 30.000.000 (trinta milhdes) de Cotas e, no maximo,
40.000.000 (quarenta milhdes) de Cotas, com valor nominal unitdrio de RS 1,00 (um real) cada, na data da primeira
subscrigcdo e integralizagdo de Cotas do Fundo (“Data de Emissdo”), podendo a primeira emissdo alcangar o montante de
até RS 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais). O procedimento de subscri¢do, preco de integralizacdo apds a Data de
Emissdo e procedimentos de chamada de capital para integralizacdo das Cotas objeto da 12 Emissdo serdo definidos nos
demais documentos da oferta.

9.1.1. Em carater temporario, o Fundo podera até 180 (cento e oitenta) dias contados da Data da 12 Integralizagdo de
Cotas, manter recursos superiores a 50% (cinquenta por cento) do Patriménio Liquido do Fundo aplicado em ativos de
renda fixa de liquidez compativel com as necessidades do Fundo nos moldes da Cldusula 5.2 acima.

9.2. No ambito da primeira emissdao de Cotas do Fundo, observada a hipotese de subscricdo parcial das Cotas, o
Administrador deverd cancelar as Cotas ndo subscritas, observada a colocagdo minima de 30.000.000 (trinta milhdes) de
Cotas, correspondente a RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), na Data de Emissdo (“Patriménio Minimo”), e a

regulamentacgdo aplicavel.

9.2.1. Caso o Patrimbnio Minimo nao seja alcangado, o Administrador deverd, imediatamente:

a) fazer rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporg¢des das Cotas integralizadas e
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo; e

b) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, proceder a liquida¢cdo do Fundo, anexando ao
requerimento de liquidagao o comprovante de rateio a que se refere a alinea acima.

9.2.2. Até que o registro de constituicdo e funcionamento previsto na regulamentacdo especifica seja concedido pela
CVM, as importancias recebidas na integralizagdo de Cotas do Fundo serdo depositadas em banco comercial, banco
multiplo com carteira comercial ou Caixa Econémica em nome do Fundo, sendo obrigatdria sua imediata aplicagdo em
cotas de fundos de investimento referenciados em DI ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
para atender as necessidades do Fundo.

9.3. As Cotas serdo objeto de distribui¢cdo publica, nos termos da Instrugdo CVM n? 400, a qual dependera de prévio
registro perante a CVM ou com esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo da CVM n2 476/09, de 16 de
janeiro de 2009, conforme alterada, observado que no dmbito da respectiva oferta, o Administrador, em conjunto com
as respectivas instituicGes contratadas para a realizagdo da distribuicdo das Cotas de emissdo do Fundo, poderdo
estabelecer o publico alvo para a respectiva emissao e oferta.

9.4. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor deverd assinar o Boletim de Subscrigdo, Compromisso de

Investimento e o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; (iv) da politica de
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investimento descrita no Capitulo V deste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de patrimonio liquido
negativo, se for o caso, e, neste caso, de sua responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

9.5. As Cotas serdo integralizadas a vista, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional, ou em imdveis ou
direitos relativos com imoveis, aceitaveis pelo Administrador, considerando também a recomendagdo do Consultor,
sendo admitida a integralizagdo parcial por meio de chamadas de capital a serem realizadas pelo Administrador, de
acordo com as regras e prazos fixados no respectivo Compromisso de Investimento.

9.5.1. A integralizacdo de Cotas em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagdo a valor justo
elaborado por empresa especializada, que atenda aos requisitos estabelecidos na legislagdo em vigor, e aprovado pela
assembleia geral de cotistas, na mesma data de formalizagdo do respectivo boletim de subscrigao, ou em consonancia
com as regras e prazos estabelecidos no respectivo Compromisso de Investimento.

9.6. As Cotas do Fundo poderdo vir a ser admitidas, a negociagdo em mercado secundario em bolsa de valores
administrado pela B3.

9.6.1. Fica vedada a negociagdo de fragdo de Cotas.

9.6.2. Qualquer negociacdo de Cotas deve ser feita exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

9.7. As Cotas objeto de nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos iguais aos conferidos as Cotas ja existentes,
exceto se deliberado diferentemente pela assembleia geral, com a criagdo de cotas de classes diversas com direitos e
obrigacgGes distintos.

9.8. O prego de emissao e o volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado considerando a necessidade

de recursos necessdarios a realizagdo dos investimentos analisados pelo Administrador, com apoio da consultoria
especializada contratada.

9.9. No dmbito das emissdes realizadas os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na
proporgao de suas respectivas participagdes, respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito
de preferéncia.

9.9.1. Desde que observados os termos do Acordo de Cotistas, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia
entre os préprios Cotistas, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdao das referidas Cotas e
desde que tal cessdo seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacdo aplicavel.

9.10. N&o poderd ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a distribuicdo
anterior.

CAPITULO X - ENCARGOS

10.1. Além da remunera¢do do Administrador e dos demais prestadores de servigos citados no Capitulo Il deste
Regulamento, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) taxa de administragdo; (ii) taxas, impostos ou
contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacées do Fundo; (iii) gastos com correspondéncia, impressdo, expedi¢cdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou
na Instrugdo CVM n2 472; (iv) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda no periodo da distribui¢do das Cotas; (v)
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honorarios e despesas do Auditor; (vi) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, avaliacdo, locagdo ou arrendamento dos Imdveis e relativas aos Ativos Imobilidrios, Outros
Ativos e/ou Ativos Financeiros que componham o patrimdnio do Fundo; (vii) honorarios advocaticios, custas e despesas
correlatas incorridas na defesa do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagdo que seja
eventualmente imposta ao Fundo; (viii) honordarios fixos ou varidveis (incluindo a remuneragdo com base na performance
do Fundo, prevista na Carta Performance) e despesas relacionados: (a) as atividades de consultoria especializada, que
objetive dar suporte e subsidiar o Administrador em suas atividades de andlise, sele¢do e avaliagdao de empreendimentos
imobilidrios e demais ativos da carteira do Fundo, e (b) a empresas especializadas na administragdo das locagGes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, na exploragdo do direito de superficie, no
monitoramento e acompanhamento de projetos e comercializagdo dos respectivos imdveis e na consolidagao de dados
econOmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; (ix) gastos derivados da
celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como parcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices
de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador, no exercicio de suas respectivas
fungdes; (x) gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou liquidagdo do Fundo e
realizacdo de assembleia geral; (xi) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo; (xii) gastos decorrentes
de avaliagBes que sejam obrigatdrias; (xiii) gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de imdveis
integrantes do patrimdnio do Fundo; (xiv) despesas com o registro de documentos em cartério; e (xv) despesas dos
membros do Comité de Investimentos, que tenham sido pré-aprovadas em assembleia de cotistas.

10.2. Quaisquer despesas ndao expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do
Administrador.

10.3. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdao sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio das parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administragao.

10.4. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, de controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituragdo de Cotas e (iii) gestdo dos valores mobiliarios integrantes
da carteira do Fundo serao pagos diretamente pelo Fundo e deduzidos da remuneragdao do Administrador.

CAPITULO XI - POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

11.1. O Administrador divulgara as informagdes periddicas e eventuais sobre o Fundo, descritas nos artigos 39 e 41
da Instru¢gdo CVM n2 472, na periodicidade I3 indicada, em sua pdagina na rede mundial de computadores
(www.mafdtvm.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito e as manterd disponiveis aos Cotistas
em sua sede, no endereco indicado no Capitulo | deste Regulamento.

11.2. As informagdes acima especificadas, simultaneamente a divulgagdo prevista na Cldusula 11.1 acima, serdo
remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos e as entidades administradoras do

mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

11.3.  Asinformagdes ou documentos referidos na Clausula 11.1. acima poderdo ser remetidos aos Cotistas por meio
eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

11.4. O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores, em lugar
de destaque e disponivel para acesso gratuito, o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

11.5. O Administrador devera disponibilizar ou enviar, conforme aplicdvel, a cada Cotista os documentos exigidos nos
termos da regulamentacgado especifica, observada a periodicidade e prazos |4 estabelecidos.
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11.5.1. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminagdo dos fatos relevantes.

11.5.2. Considera-se relevante, para os efeitos do subitem 11.5.1., acima, qualquer deliberacdo da assembleia geral ou
do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i) na cotagdo das Cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados, (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e (iii) na
decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular de Cotas ou de valores mobilidrios
a elas referenciados.

CAPITULO XII - POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

12.1. O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de assembleia geral, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanc¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

12.2.  Os lucros auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos trimestralmente, sempre no 62 (sexto) Dia Util do
més subsequente ao término do trimestre, a titulo de antecipa¢do dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias
Uteis apds o encerramento dos respectivos semestres, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela assembleia
geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Consultor.

12.2.1. Fardo jus aos rendimentos de que trata a Clausula 12.2. desse Regulamento os titulares de Cotas do Fundo no
fechamento do ultimo Dia Util do trimestre em questdo, de acordo com as contas de depésito mantidas pela instituicdo
responsavel pela prestacdo de servigos de escrituragdo das Cotas do Fundo, sendo certo que Administrador ira divulgar,
no 12 (primeiro) Dia Util apds a respectiva data de apuracdo, o valor dos rendimentos a serem distribuidos.

12.3.  Parafins de apuracgdo de resultados, o Fundo manterad registro contabil das aquisi¢Ges, loca¢des, arrendamentos
ou vendas.

12.4. O Administrador, visando a arcar com as despesas extraordinarias dos imdveis integrantes do patriménio do
Fundo, podera formar “Reserva de Despesas Extraordindrias”, mediante a retenc¢do de até 5% (cinco por cento) do valor

dos lucros auferidos, desde que nao afete o percentual de 95% a ser distribuido aos Cotistas semestralmente.

12.5.1. Entende-se por “Despesas Extraordinarias” aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manuten¢ao dos

Imdveis, as quais sdo exemplificativamente e sem qualquer limitagdo descritas abaixo:

a) obras de reforma, manutencdo e restauragdo que interessem a estrutura integral do Imdvel;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢Ges de habitabilidade do Imével;

d) indenizagGes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados dos Ativos Imobiliarios, ocorridas em
data anterior ao inicio da locagdo;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagdo, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

g) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietdrio dos Imdveis e/ou dos Ativos

Imobilidrios (conforme aplicavel); e
h) Emergéncias.
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12.5. Caso a Reserva de Despesas Extraordindrias se mostre insuficiente ou tenha seu valor reduzido ou integralmente
consumido, o Administrador, mediante notificagdao recebida do Consultor, deverd convocar assembleia geral para
discussdo de solugdes alternativas a venda dos ativos do Fundo.

12.6.1. Caso a assembleia geral de Cotistas prevista naCldusula 12.6. ndo se realize ou ndo decida por uma solugdo
alternativa a venda de ativos do Fundo, e na hipdtese do montante obtido com a alienagdo dos ativos do Fundo ou com
a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos iméveis e demais ativos do Fundo ndo seja
suficiente para pagamento das despesas ordinarias e Despesas Extraordinarias, os Cotistas serdo chamados para aportar
recursos no Fundo para que as obrigagdes pecunidrias do Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO XIIl - MATERIAS QUALIFICADAS
13.1.  As decisOes a seguir devem ser deliberadas pelos membros do Comité de Investimentos aptos a votar, e ndo

deverdo ser delegadas a qualquer um dos Consultores no dmbito dos respectivos Contratos de Servigo (individualmente
“Matéria Qualificada” e, em conjunto, "Matérias Qualificadas").

13.2.  Paraas Matérias Qualificadas relacionadas nos itens abaixo, exige-se o voto afirmativo de um membro do Comité
de Investimento indicado por cada Indicador (REH, Cyrela e Grey), desde que aptos a votar e sem que possam delegar
tais decisGes a qualquer um dos Consultores no ambito dos respectivos Contratos de Servigo ("Decisdes Fundamentais").

(a) a aquisicdo de imoveis, inclusive prédios existentes e terrenos;
(b) a celebragdo de quaisquer joint ventures pelo Fundo ou qualquer SPE detida pelo Fundo ;
(c) quaisquer alteragdes na estrutura de capital do Fundo, incluindo a criagcdo de nova classe de Cotas e alteragdo

de seus documentos constitutivos, no que ndo colide com o disposto na Clausula 16.3, legislacdo aplicavel e
regulamentac¢do da CVM;

(d) qualquer mudancga nos Critérios de Investimento do Fundo, conforme previstos no Acordo de Cotistas;
(e) qualquer alteragdao no Mecanismo de Saida do Fundo, conforme definido no Acordo de Cotistas;
(f) uma alteragdo na distribuicdo das Cotas a ser atribuida a cada uma das Partes (por exemplo em razdo de

incorporagdo ou fusdo) exceto conforme permitido no Acordo de Cotistas;

(8) a decisdo de admitir qualquer outro investidor além da SK Realty, do CPPIB e da Greystar como cotista do Fundo
ou admitir qualquer outro investidor em adicdo ao Fundo como como co-proprietario de quaisquer Ativos Imobilidrios
ou Imédveis e os termos de tal acordo relativos aos Ativos Imobiliarios ou Imdveis, exceto, em cada caso, nos casos
expressamente previstos no Artigo VIII do Acordo de Cotistas;

(h) qualquer ato ou omissao intencional que constitua uma Inadimpléncia Relevante (conforme definido no Acordo
de Cotistas) sob qualquer Contrato Relevante (conforme definido no Acordo de Cotistas), aplicavel ao Fundo ou a

quaisquer dos Ativos Imobilidrios ou Imédveis;

(i) o Plano Estratégico de 5 anos (incluindo as diretrizes de loca¢do para cada Ativo Imobilidrio) do Fundo e
quaisquer respectivas alteragdes;

(i4) cada orgamento de desenvolvimento (incluindo aquisicdo de terrenos e todos os Custos Indiretos e Custos Rasos
de desenvolvimento, a respectiva Taxa de Performance e a Taxa de Administragdo de construcdo) para cada Ativo
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Imobilidrio do Fundo e quaisquer alteragGes ou desvios superior a 10% (dez por cento) dos respectivos linha do
orcamento de desenvolvimento aprovado e 5% (cinco por cento) no agregado, e o projeto executivo para cada
Investimento da carteira do Fundo e a identidade de e todos os contratos com cada Fornecedor Principal;

(k) a aprovagao do Orgcamento Anual do Fundo, na forma do Contrato de Consultoria Imobiliaria, e do Orgamento
Anual de cada Ativo Imobilidrio, na forma de cada Contrato de Administracdo Predial, bem como alteragGes aos mesmos,
no caso do Or¢amento Anual de cada Ativo Imobilidrio, envolvendo (i) desvios superiores a 10% (dez por cento) da
respectiva rubrica do Orgamento Anual aprovada, e plano de locagdo para cada Ativo Imobiliario; ou (ii) quaisquer desvios
superior a 5% (cinco por cento) do Orgamento Anual total de qualquer Ativo Imobiliario; ou (iii) qualquer desvio do
Orgamento Anual aprovado para cada Ativo Imobiliario superior a 10% (dez por cento) da renda liquida efetiva para tal
Ativo Imobiliario;

(1 a escolha de um auditor para o Fundo, que ndo os Auditores Independentes ou SPE detida pelo Fundo que nao
os Auditores Independentes;

(m) a celebragdo e os termos de quaisquer contratos ou acordos relativos a uma Oportunidade de Investimento ou
Ativos Imobilidarios ou Imdveis, a serem celebrados pelo Consultor ou pelo Fundo, com qualquer Pessoa com quem
qualquer deles ndo se relacione em bases equitativas, incluindo qualquer Contrato de Servigos e quaisquer alteragGes
aos mesmos;

(n) sujeito aos demais termos deste instrumento, substituicdo do Consultor, da Construtora e do Administrador
Predial;

(o) a selecdo de qualquer avaliador para qualquer Investimento do Fundo que ndo os Avaliadores Pré-aprovados;
(p) aprovacdo dos PadrGes de Construcgdo e Design (conforme definido no Acordo de Cotistas);

(a) fazer qualquer composi¢do ou acordo com credores, nomeando um recebedor ou administrador, liquidando,

dissolvendo (se ndo estiver em conformidade com o Acordo de Cotistas), arquivando qualquer peti¢do sob qualquer lei
aplicavel de faléncia ou insolvéncia, ou efetuando qualquer arranjo que tenha um efeito similar a qualquer um dos

precedentes;
(r) alteracdo da periodicidade de distribui¢cdes pelo Fundo;
(s) aprovacdo do voto do Fundo como acionista ou cotista de qualquer uma dos Ativos Imobiliarios em relagcdo aos

assuntos listados nesta Clausula 13.2;

(t) aprovacdo do orgamento para o prototipo (unidade decorada), bem como o respectivo design e localizagdo tal
como proposto pelo Consultor de Design a ser construido conforme estabelecido na Clausula 9.1 do Acordo de Cotistas;

(u) qualquer incorporacgao ou fusdo do Fll com qualquer outra Pessoa;

(v) outras decisdes que estejam indicadas como Decisdes Fundamentais no Acordo de Cotistas ou nos Contratos de
Servigo que requeiram aprovacao pela totalidade dos Cotistas.

13.3.  Para as Matérias Qualificadas relacionadas nos itens abaixo, exige-se o voto afirmativo de um membro Comité
de Investimentos indicado pela Cyrela e um membro indicado pela REH, desde que aptos a votar e sem que possam
delegar tais decisdes a qualquer um dos Consultores no dmbito dos respectivos Contratos de Servico ("Decisdes

Importantes"):
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(a) todas as vendas, transferéncias, AlienagGes, desinvestimentos, direta ou indiretamente, de qualquer (i) Ativo
Imobilidrio ou qualquer investimento em ou por um Ativo Imobilidario ou qualquer participagdao nele ou dele que ndo
envolvam Ativos Financeiros; ou (ii) valores mobiliarios emitidos por qualquer pessoa na qual o Fundo detenha
participagdo que ndo sejam definidos como Ativos Financeiros;

(b) a propositura ou transagdo de qualquer litigio, arbitragem ou procedimento administrativo, a favor ou contra o
Fundo ou seus Ativos Imobilidrios (exceto aqueles cobertos por seguro) com valor superior a R$ 3.000.000,00 (trés
milhdes de reais), considerando que este valor devera ser anualmente ajustado pelo IGP-M/FGV (exceto se cobertos por
seguros);

(c) criagdo, assungdo ou outorga de garantia, refinanciamento ou modificagdo a respeito da responsabilidade por
qualquer divida ou derivativos por qualquer SPE ou projeto, inclusive qualquer Financiamento, acordo de swap; e a
concessdo de garantia ou outro gravame ou Onus sobre qualquer ativo da SPE ou qualquer parte dele ou participacdo
nele ou qualquer participagdo em qualquer SPE ou qualquer imével detido por qualquer SPE ou qualquer parte dele (tudo
na medida em que autorizado nos termos das leis aplicaveis), exceto se estabelecido no Or¢amento Anual, sendo certo
que, em que pese os Cotistas pretendam que os Ativos Imobilidrios sejam desalavancados, débitos financeiros podem
ser constituidos quando apropriado, conforme determinado de comum acordo por REH e Cyrela. Ademais, alavancagens
de longo prazo ndo devem exceder 50% (cinquenta por cento) do valor de cada um dos Ativos Imobilidrios, salvo se
aprovado por REH e Cyrela;

(d) participacdo pelo Fundo em qualquer transa¢do de hedge especulativa;

(e) determinar a extensdo do prazo de operagao do Fundo, sendo certo que se a Greystar ndo estiver de acordo
com a extensao do prazo de operagao do Fundo, a Greystar deve requerer ao CPPIB que adquira as cotas do Fundo que
detém por seu Valor de Mercado por meio de notificacdo a ser enviada ao CPPIB no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis apds
o término do prazo de 10 (dez) anos de operagdo do Fundo (ou se a Greystar acordar com a primeira prorrogagdo do
prazo de operac¢do do Fundo, mas ndo com a segunda prorrogacdo quando do término da primeira prorrogacdo) na forma
do Acordo de Cotistas;

(f) aprovacdo do voto do Fundo como acionista ou cotista de qualquer um dos Ativos Imobiliarios em relagdo aos
assuntos listados nesta Clausula 13.3.

(8) contratacdo de advogados e assessores para fornecer aconselhamento apropriado a Administragdo Predial com
relagdo a legislagao aplicavel;

(h) a da decisdo sobre, em qualquer acordo de permuta relacionado a qualquer Ativo Imobiliario, para entregar
unidades no Imével aplicavel ao vendedor ou fazer pagamentos em dinheiro para o vendedor, sempre que o acordo de
permuta permitir tal decisdo quanto a opgdo da Empresa de Carteira e sujeito ao cumprimento de quaisquer condigdes
relacionadas a tal opc¢do;

(i) aprovacdo do Ante Projeto e dos Especificagcdes de Servico e Acabamentos e Memorial Descritivo de cada projeto
de Ativo Imobilidrio, que serd anexado ao Contrato de Construcdo, e que ndo pode ser alterado, exceto conforme
estabelecido na aliniea

“wsn
J

abaixo ou conforme aprovado como um Decisdo Relevante e que deve, em qualquer caso, no
que diz respeito a qualquer novo projeto (outro do que os Projetos Pré-Aprovados), estar de acordo com a Construcdo e
Design Padrdes;

(i4) a aprovagdo Projeto Executivo ou quaisquer alteracdes aos mesmos na medida aos Projetos Executivos ou

alteragdes dos mesmos (i) conflitam (exceto conforme permitido por clausula (ii) a seguir com (a) o Ante Projeto; ou (b)
as Especificacdes de Servico e Acabamentos do projeto e Memorial Descritivo; ou (ii) causar a area do piso de qualquer
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cdmodo (incluindo, qualquer quarto, banheiro, corredor de drea comum ou qualquer outra area semelhante) desviar em
5% ou mais da area do piso mostrada no Ante Projeto; ou (iii) fazer com que a area do piso de um andar inteiro se desvie
em 1% ou mais da area do piso mostrada no Ante Projeto;

(k) outras decisdes que estejam indicadas nos Acordo de Cotistas ou nos Contratos de Servico como Decises
Importantes.

13.4.  Para as Matérias Qualificadas relacionadas nos itens abaixo, exige-se o voto afirmativo de todos os membros do
Comité de Investimentos indicados pela Grey e pela REH, desde que aptos a votar e sem que possam delegar tais decisdes
a qualquer um dos Consultores no ambito dos respectivos Contratos de Servigo ("Decisdo do Consultor de Construcdo"):

(a) aidentidade e os termos de contrata¢do de qualquer consultor de custos ou outro Consultor de Construgdo para
(i) avaliar os padrdes de qualidade e desempenho da construgdo de empreendimentos nos Imdveis do Fundo; (ii) analisar
o timing da realizacdo da construcdo de marcos do mesmo; e (iii) analisar e avaliar os custos reais incorridos face ao custo
orgado, relativamente a cada Imdvel e Ativo Imobiliario;

CAPITULO XIV - COMITE DE INVESTIMENTOS
14.1. Ressalvadas as matérias que devem ser expressamente decididas em Assembleia Geral, na forma da lei e
conforme determinado pela CVM, as Matérias Qualificadas estardo sujeitas a aprovagdo do Comité de Investimentos, tal

qual abaixo definido.

14.2. O Fundo terd um comité de investimento (o “Comité de Investimentos”) composto por 8 (oito) membros, a ser

nomeado e destituido a qualquer momento pela REH, Cyrela Brazil Realty S.A. Empreendimentos e ParticipagGes
(“Cyrela”) e Greys (REH, Cyrela e Grey em conjunto designados como "Indicadores") como segue:

a) A REH terd o direito de indicar 4 (quatro) membros do Comité de Investimentos; e
b) A Cyrela terd o direito de indicar 2 (dois) membros do Comité de Investimentos; e
c) A Grey terd o direito de indicar 2 (dois) membros do Comité de Investimentos.

14.3. Cada um dos Indicadores terd o direito de destituir e substituir, a qualquer momento, qualquer membro do
Comité de Investimentos que tenha designado. Os Indicadores também terdo o direito de exigir a destituicdo de um
membro do Comité de Investimentos indicado pelo outro Indicador que ndo cumprir as disposi¢Ges deste Regulamento
e/ou quaisquer outros acordos celebrados pelos Cotistas.

14.4. Os membros do Comité de Investimentos ndo receberdo qualquer tipo de remuneragao do Fundo pelo
desempenho de seus servigos.

14.5. O Comité de Investimentos serd responsavel por tomar todas as decisdes relacionadas as Matérias Qualificadas,
conforme os quéruns definidos no Capitulo XlIl acima.

14.6. 0Os membros do Comité de Investimentos deverdo informar ao Administrador, e esta devera informar aos
Cotistas, qualquer situagdo que os coloque, potencial ou efetivamente, em situacdo de conflito de interesses com o

Fundo, observada em qualquer caso a clausula 4.7 do Acordo de Cotistas.

14.7. O Comité de Investimentos devera se reunir pelo menos 4 (quatro) vezes por ano e sempre que os Cotistas do
Fundo determinarem.
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14.8.  Asreunides do Comité de Investimentos deverdo ser convocadas por escrito por qualquer de seus membros com
antecedéncia minima de 8 (oito) Dias Uteis, por e-mail ou qualquer outro meio de comunicac¢do inequivoco enviado a
cada um dos membros, desde que tal comunicagdo indique a data, a hora e o local da reunido e inclua uma descri¢do dos
assuntos a serem tratados.

14.9. Independentemente da convocagdo referida nesta Clausula, uma reunido do Comité de Investimentos sera
considerada regularmente convocada mediante o comparecimento de todos os seus membros.

14.10. AsreuniGes do Comité de Investimentos podem ser realizadas pessoalmente ou por videoconferéncia. Qualquer
membro que ndo puder comparecer pessoalmente por qualquer motivo poderd participar de uma reunido do Comité de
Investimentos por videoconferéncia, teleconferéncia ou equipamento similar de comunicagdo por meio do qual todos os
participantes da reunido possam se ouvir, desde que esse membro ratifique seu voto por escrito ao presidente da reunido
dentro de um prazo razoavel estabelecido pelo presidente. Tal participagado constituira presenga em tal reunido e o voto
escrito enviado pelo membro ao presidente da reunido devera substituir a assinatura de tal membro na ata pertinente.
O presidente de cada reunido sera nomeado pela maioria dos membros presentes na reunido pertinente.

14.11. Ainstalagdo e a ocorréncia de uma reunidao do Comité de Investimentos poderao ser dispensadas no caso de os
membros do Comité de Investimentos concordarem com o assunto relevante por escrito. Tais resolugbes de
consentimento por escrito deverdo ser registradas nos livros e registros apropriados dos Fundo, de acordo com a Clausula
14.12 abaixo. A evidéncia de tal aprovagdo por escrito devera ser entregue ao Administrador em ndo mais que 3 (trés)
Dias Uteis apds a aprovacdo relevante.

14.12. As atas das reunides do Comité de Investimentos serdo elaboradas, mesmo em forma de resumo, assinadas por
todos os membros presentes e entregues ao Administrador para fins de registro e arquivamento, dentro de 5 (cinco) Dias
Uteis apds a data da reunigo.

CAPITULO XV - TRIBUTACAO

15.1. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos pelo
Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

15.1.1 N3o obstante o disposto na Clausula 15.1., em conformidade com o disposto na Lein211.033, de 21 de dezembro
de 2004, conforme alterada, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos
auferidos exclusivamente na hipdtese de o Fundo, cumulativamente:

a) possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas;

b) nao ter cotista pessoa fisica, individualmente, que detenha participagdo em Cotas do Fundo em percentual igual
ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo;

c) ndo ter cotista pessoa fisica que seja detentor de Cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo, e, ainda;

d) ter as suas Cotas admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

15.2. N3o ha limita¢cdo de subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer investidor, pessoa natural ou
juridica, brasileiro ou ndo residente. Entretanto, caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que
tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo em circulagdo, o Fundo serd tributado como pessoa juridica
nos termos da Lei n2 9.779/99.
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CAPITULO XVI - ASSEMBLEIA GERAL

16.1. O Administrador convocara os Cotistas, com (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia da data de sua realizagdo, para
as assembleias gerais ordinarias, e (ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia da data de sua realizagdo, no caso das assembleias
gerais extraordinarias, por correspondéncia (desde que com aviso de recebimento) e/ou correio eletronico (desde que
enviado com confirmagdo de recebimento), para deliberar sobre assuntos do Fundo. A presenca de todos os Cotistas
supre a convocacgdo por correspondéncia e/ou correio eletrénico na forma acima.

16.2. A convocacdo da assembleia geral, da qual constardo o dia, a hora e o local em que sera realizada a assembleia
geral, bem como a ordem do dia, devera enumerar, expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia geral.

16.2.1. O Administrador disponibilizara na mesma data de convocagdo (podendo ser mantidas até a data da assembleia
geral de Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de computadores, (ii) no Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado
em que as Cotas de emissdao do Fundo sejam admitidas a negociacdo, todas as informagGes e documentos necessarios
ao exercicio informado do direito de voto em assembleia geral de Cotistas.

16.2.2. Os Cotistas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas ou seus representantes eleitos nos
termos deste Regulamento, poderdo solicitar que o Administrador convoque assembleia geral, no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados do recebimento da referida solicitagdo.

16.2.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas,
conforme célculo realizado com base nas participagGes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da
respectiva assembleia geral, ou representante dos Cotistas pode solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passard a ser ordinaria
e extraordinaria, desde que referido requerimento (i) esteja acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, observado o disposto na regulamentacgdo especifica, e (ii) seja encaminhado em até 10 (dez)
dias contados da data da convocagdo da assembleia geral ordinaria.

16.2.4. Quando a assembleia geral for convocada para eleger representante de Cotistas, as informagdes a serem
encaminhadas nos termos da regulamentagdo em vigor também incluirdo a declaragdo fornecida nos termos do subitem
16.7.1., abaixo, sem prejuizo das demais informagGes exigidas nos termos da regulamentacao especifica.

16.2.5. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do subitem 16.2.3., acima,
o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos “i“ a “iii“ do subitem 16.2.1., no prazo de 5 (cinco) dias
a contar do encerramento do prazo previsto no subitem 16.3.3, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os

documentos encaminhados pelos solicitantes.

16.3. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a assembleia
geral deliberar sobre:

a) demonstracgdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) alteragdo do Regulamento, ressalvado o disposto no subitem 16.3.2, abaixo;

c) destituicao ou substituicdo do Administrador ou do Gestor, sem que seja devida pelo Fundo qualquer penalidade
ao Administrador ou Gestor, e escolha do seu substituto;

d) emissdo de novas Cotas;

e) fusdo, incorporacgao, cisdo e transformacdo do Fundo;

f) dissolucdo e liquidagdo do Fundo;
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g) alteragdo do mercado em que as Cotas sdao admitidas a negociagdo;

h) apreciagdo de laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao de Cotas do Fundo;

i) eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, eleito em conformidade com o disposto neste Regulamento,
assim como a fixagdo de remuneragdo e de valor maximo das despesas que o mesmo podera incorrer no
exercicio de sua atividade;

j) alteragdo da Taxa de Administragdo;

k) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do arts. 31-A, § 29, 34 e 35, IX,
da Instrugdo CVM n? 472;

) alteragdo do prazo de duragdo do Fundo; e

m) grupamento ou desmembramento de Cotas.

16.3.1. A realizacdo de uma assembleia geral, anual, para deliberar sobre as demonstragdes contabeis, é obrigatdria e
devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social e apds no minimo 30 (trinta) dias
contados da disponibilizagdao das demonstragdes contdbeis auditadas aos Cotistas.

16.3.2. O Regulamento do Fundo somente podera ser alterado mediante aprovagao pela totalidade dos Cotistas do
Fundo, exceto se a alteragdo decorrer (i) da aprovagdo de qualquer matéria da Clausula 16.3 observando o quérum da
Clausula 16.4. abaixo; ou (ii) da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, a exigéncias expressas
da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagao,
ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de convénio com a CVM, ou ainda em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servigos do Fundo, e quando envolver redugdo
das taxas de administra¢cdo, de custédia ou de performance, quando a alteragdo do Regulamento podera ocorrer
independentemente de aprovagdao em assembleia geral.

16.3.2.1. As alteragdes referidas no subitem 16.3.2., acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por correspondéncia,
no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas, a exce¢do da redugao das taxas
acima referidas que deve ser imediatamente comunicada aos cotistas do Fundo.

16.4. A assembleia geral instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas e as deliberagGes serdo tomadas por maioria
simples das Cotas presentes a assembleia ou, caso aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal
realizada na forma do item 16.5., abaixo, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relagao as matérias previstas no
item 16.3., alineas (c), (d), (e), (f), (h), (j) e (k) que dependem da aprovagdo de Cotistas que representem, no minimo, a
maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver até
100 (cem) Cotistas.

16.4.1. Os percentuais de que trata a 16.1.5. 16.4., acima, deverdo ser determinados com base no numero de
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia, cabendo ao Administrador
informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberagao por quérum qualificado.

16.4.2. Somente podem votar na assembleia geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagao
da assembleia, seus representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

16.4.3. N3o podem votar nas assembleias gerais do Fundo, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos
Cotistas do Fundo ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na prépria assembleia ou em

instrumento de procuragao que se refira especificamente a assembleia em que se dard a permissao de voto:

a) o Administrador;
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b) os socios, diretores e funciondrios do Administrador;

c) empresas ligadas ao Administrador, seus sécios, diretores e funcionarios;
d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
e) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram

para a formagao do patriménio do Fundo; e
f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

16.4.4. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletrdnico, desde que a convocagdo
indique essa possibilidade e estabelega os critérios para essa forma de voto, que ndo exclui a realizagdo da reunido de
Cotistas, no local e hordrio estabelecidos, cujas deliberagGes serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos
por correspondéncia.

16.5. A critério do Administrador, que definird os procedimentos a serem seguidos, as delibera¢gdes da assembleia
poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestardo seus
votos por correspondéncia, correio eletrénico ou telegrama; e (ii) as decisdes serdo tomadas com base na maioria dos
votos recebidos e desde que sejam observadas as formalidades previstas neste Regulamento e na regulamentacdo
aplicavel.

16.6. O Administrador enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua ocorréncia, a ata da assembleia geral
extraordinaria aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletrénico.

16.7. Aassembleia geral podera eleger até 1 (um) representante de Cotistas, com mandato de 1 (um) ano, com termo
final na assembleia geral de Cotistas subsequente que deliberar sobre a aprovagdo das demonstragdes financeiras do
Fundo, sendo permitida a reeleicdo, para exercer as funcbes de fiscalizacdo dos empreendimentos e demais
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

16.7.1. Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que (i) seja Cotista;
(ii) ndo exerga cargo ou fung¢do no Administrador, no Gestor ou no controlador do Administrador ou do Gestor, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou preste ao
Administrador assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exerca cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) ndo seja
administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobilidrio; (v) ndo esteja em conflito
de interesses com o Fundo; (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou tenha sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensado
ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador
e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua func¢do; e (vii) ndo seja prestador
de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios.

16.7.2. A remuneragdo do representante de Cotistas eleito, assim como o valor maximo das despesas que o mesmo
poderd incorrer no exercicio de sua atividade sera definido pela mesma assembleia geral que o elegeu.

16.7.3. A eleicdo do representante de Cotistas poderd ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)

Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

16.7.4. A funcgdo de representante(s) dos Cotistas é indelegdvel.
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16.8. Todas as decisdes e votagdes do Fundo deverado ser feitas pelos Cotistas ou pelo Comité de Investimentos, a
depender do caso, de acordo com este Artigo IV.

16.9. O Fundo ndo tomara qualquer decisdo ou fara com que qualquer decisdo seja tomada em relagdo a qualquer
assunto a qualquer momento e de tempos em tempos em conexdo com o Fundo ou com os Ativos (exceto aquelas
delegadas ao Consultor sob o Contrato de Consultoria Imobilidria, o Gerente de Construgao sob o Contrato de Construgao
e/ou o Gerente de Propriedade sob o Contrato de Administracéo Predial, conforme definidos nos respectivos contratos).
Sem limitar a generalidade do exposto acima, qualquer voto emitido por um Cotista em relagdo as suas Cotas ou por um
Membro do Comité de Investimentos em uma reunido do Comité de Investimentos que ndo cumprir as disposi¢cdes desta
cldusula serd nulo e sem efeito, e o Administrador ndo levard em conta tal voto para o processamento da resolugdo na
Assembleia Geral de Cotistas do Fundo ou por consentimento por escrito ou ainda para o processamento da resolugdo
do Comité de Investimentos.

16.10. O Cotista (ou membro do Comité de Investimentos indicado por um Indicador que seja afiliado a esse Cotista)
gue tenha qualquer interesse conflitante com os interesses do Fundo ndo podera votar, e ndo podera votar na votacdo
relevante. Para fins deste Contrato, qualquer um dos cendrios previstos no Artigo 115 da Lei das Sociedades por A¢des
sera considerado “interesse conflitante”, bem como os critérios dispostos naCclausula 4.7 do Acordo de Cotistas.

CAPITULO XVII - LIQUIDACAO

17.1. O Fundo sera liquidado por deliberacdo da assembleia geral especialmente convocada para esse fim ou na
ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste Regulamento e no Acordo de Cotistas ("Evento de Liquidacdo").

17.2. S3o eventos de liquidagcdo antecipada, independentemente de deliberacio em assembleia geral o
desinvestimento com relagdo a todos os ativos integrantes do patriménio do Fundo.

17.3. Na hipdtese de um Evento de Liquidagdo, o Fundo fard com que o Consultor providencie as Partes, para sua
aprovagdo, um plano de liquidagdo para encerrar o Fundo. O Regulamento do Fundo estabelecerd as responsabilidades
do Administrador para fins de liquida¢do do Fundo.

17.3.1. Aliquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados ap0s (i) alienagdo da totalidade dos
Imdveis, Ativos Imobilidrios, Outros Ativos e Ativos Financeiros integrantes do patrimonio do Fundo, (ii) alienagdo dos
valores mobilidrios integrantes do patrimoénio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de balcdo organizado, em
mercado de balcdo ndo organizado ou em negociag¢Bes privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; (iii) a cessdo de
recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos imdveis e demais ativos do Fundo.

17.4. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo
resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimonio do Fundo, se for o caso, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados da data da assembleia geral que deliberou pela liquidagdo do Fundo ou da data em
que ocorrer um evento de liquidagado antecipada.

17.4.1. Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido com
a alienagdo dos ativos do Fundo (deduzido dos custos e despesas com a venda e demais encargos do Fundo) pelo numero
de cotas emitidas pelo Fundo.

17.5. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos no subitem 17.3.1,

acima, o Administrador resgatard as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco em que se
encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto
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no subitem 17.4.1., acima. Caso o ativo a ser entregue seja um Imovel, a transferéncia ocorrera sem a intermediagdo da
B3.

17.5.1. A assembleia geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para fins de
pagamento de resgate das Cotas em circulagdo.

17.5.2. Na hipdtese da assembleia geral referida acima nao chegar a acordo sobre os procedimentos para entrega dos
ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgdo de Cotas detida por cada um
sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apds a constituigdo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo
perante as autoridades competentes.

17.5.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio, na
forma do Cédigo Civil Brasileiro.

17.5.4. O Custodiante continuara prestando servigos de custddia pelo prazo improrrogdvel de 30 (trinta) dias, contado
da notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao
Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o
Administrador poderd promover o pagamento em consignacao dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com
o disposto no Cadigo Civil Brasileiro.

17.6.  Nas hipdteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor devera emitir relatério sobre a demonstragao da movimentagdo
do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data
da efetiva liquidagdo do Fundo.

17.6.1. Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo andlise quanto a terem os valores
dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como
qguanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

17.7. Dentro de um periodo de tempo razoavel apds a ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagdo, apds alocar o
Lucro Operacional Liquido e outros itens de receita, ganho, perda ou dedugdo, os Ativos (observados os termos de
eventuais acordos entre os Cotistas) serdo alienados e transferidos de acordo com o Regulamento; desde que, apds a
alienacdo do ultimo Ativo restante, as distribuicdes do Fundo sejam distribuidas da seguinte maneira e conforme a
seguinte ordem de prioridade:

(i) as reivindicagdes de todos os credores dos Fundo (incluindo Partes Relacionadas, exceto na medida em que ndo
permitido pela lei aplicavel) deverdo ser pagas e liquidadas, exceto aquelas para as quais tenha sido constituida uma
provisdo razoavel para pagamento; e

(ii) aos Cotistas, desde que ndo estejam em inadimplemento, de acordo com os respectivos compromissos de
investimento.

17.8. N3o obstante qualquer disposi¢do contrdria neste instrumento, o Periodo de Liquidagdo terminara, em até (a)
noventa (90) dias apds a data de alienagdo do ultimo Ativo ou (b) quando do fim do exercicio fiscal do Fundo do ano em

que ocorrer a alienagdo do ultimo Ativo do Fundo a que se refere o item (a) acima, o que ocorrer por ultimo.

17.9.  Apods a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM, da seguinte documentacao:
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a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o
caso, e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ; e

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patriménio do Fundo, acompanhada do
relatério do Auditor.

CAPITULO XVIII - ATOS E FATOS RELEVANTES

18.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar, direta ou indiretamente, as decisdes de investimento no
Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos meios indicados nas Clausulas 11.1 e 11.2
deste Regulamento.

18.2. Considera-se exemplo de fato relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipdteses, (i) a alteragcdo no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas, (ii) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que
representem percentual significativo dentre as receitas do Fundo; (iii) a desocupagdo ou qualquer outra espécie de
vacancia dos imoéveis de propriedade do Fundo destinados a locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade; (iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo; (v)
propositura de agdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-financeira do Fundo; (vi) a venda ou locagdo dos
imdveis de propriedade do Fundo destinados a locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;
(vii) alteragdo do Consultor ou do Administrador; (viii) fusdo, incorporagao, cisdo, transformagdo do Fundo ou qualquer
outra operagdo que altere substancialmente a sua composigdo patrimonial; (ix) alteragdo do mercado organizado em que
seja admitida a negociacdo de cotas do Fundo; (x) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negocia¢do de suas
Cotas; (xi) desdobramentos ou grupamentos de cotas; e (xii) emissdo de Cotas.

CAPITULO XIX - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

19.1. Considera-se o correio eletrénico (acompanhado de aviso de recebimento) a forma de correspondéncia valida
entre o Administrador e o Cotista, inclusive para convocagado de assembleias gerais e procedimento de consulta formal,
tendo os Cotistas manifestado expressamente interesse na sua utilizagao.

CAPITULO XX - DOS FATORES DE RISCO

20.1. N3o obstante a diligéncia do Administrador em colocar em préatica a Politica de Investimento delineada, os
investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condi¢Oes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador
e o0 Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

20.1.1. Osrecursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos a diversos fatores de riscos que estao,
sem limitacdo, detalhados neste Regulamento:

(i) Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos, Politica Governamental e Globalizagdo — O Fundo
desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica
praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudangas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econOmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, altera¢des nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda,
controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢Ges
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macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas
que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de pregos, elevagdo de taxas de juros
ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢Ges financeiras, os resultados operacionais
do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais
como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas
internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

(i) Risco de Crédito — Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que Ihes serdo pagos a partir
da percepgao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios dos Iméveis ou pelos adquirentes dos Imdveis
e/ou dos Ativos Imobilidrios a titulo de compra e venda destes. Assim, por todo tempo em que os Imdveis estiverem
locados, o Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos locatarios. Da mesma forma, em caso de alienagao dos Ativos
Imobilidrios, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

(iii) Riscos de Liquidez — Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento
imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade
de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12 Emissdo do Fundo serdo distribuidas nos termos da
Instrugdo CVM 476, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apds 90 (noventa) dias da sua subscrigdo.
Adicionalmente, a cessdo de tais Cotas somente poderd se dar para Investidores Profissionais, assim definidos nos termos
da Instrugdo CVM 539, ressalvada a hipdtese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(iv) Riscos de ndo distribuicdo da totalidade das Cotas da 12 Emissdo do Fundo - Caso nao sejam subscritas todas as
Cotas da 12 Emissdo do Fundo, o Administrador ou o Escriturador ird ratear, na proporgao das Cotas subscritas e
integralizadas, entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados pelo Fundo
na referida emissdo e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos
os tributos incidentes.

(v) Risco tributario — A Lei n2.9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de Investimento Imobilidrio
devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo
com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagdo aplicavel as pessoas
juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”,
Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — “Contribuicdo ao
PIS” e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo
Fundo em aplicagGes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as
mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo
guando da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando
distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os
rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagdo ou no resgate das Cotas quando da extingdo do
Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

(vi) Risco de alteragdes tributdrias e mudangas na legislagdo - Embora as regras tributarias dos fundos estejam

vigentes desde a edi¢do do mencionado diploma legal, ndo existindo perspectivas de mudancgas, existe o risco de tal regra
ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas
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decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

(vii) Risco de concentragdo da carteira do Fundo — O Fundo destinara os recursos captados para a aquisicdo dos
Imoveis e Ativos Imobilidrios que integrardo o patrimoénio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento, de
modo que o resultado do Fundo dependerd integralmente do sucesso da exploragdo dos Imdveis e/ou da venda dos
Ativos Imobilidrios.

(viii) Risco da administracdo dos Imodveis por terceiros — Considerando que o objetivo do Fundo consiste na
exploragdo, por locagdo de Imdveis, dos Ativos Aprovados e/ou comercializagdo dos Ativos Imobilidrios, e que a
administragdo dos Imdveis e dos Ativos Aprovados poderad ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia
direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administragdo
dos imdveis que considere adequadas.

(ix) Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacGes atipicas ou conflitantes
poderd haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficicia do arcabougo
contratual.

(x) Riscos ambientais — Ainda que Imdveis e os Ativos Aprovados venha a situar-se em regido urbana dotada de
completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundagdes ou os decorrentes
de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando assim na perda de
substancia econdmica de Imdveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

(xi) Risco de desapropriagdo — H4 possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, dos Imdveis, por
decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

(xii) Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imdveis, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apodlice exigida, bem como as indenizagOes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagdo
do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do
Imdveis ndo segurados, o Administrador podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo
nao segurado ou indenizdvel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na
condicdo financeira do Fundo.

(xiii) Riscos de despesas extraordinarias — O Fundo, na qualidade de proprietdrio dos Imdveis e dos Ativos Imobiliarios,
estard eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas,
pintura, decoragdo, conservagao, instalacdo de equipamentos de segurancga, indenizagGes trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutenc¢do dos imdveis e dos condominios em que se situam.
O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugdo na rentabilidade das Cotas do Fundo. Ndo obstante, o Fundo estara
sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, agdes
judiciais (despejo, renovatodria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
locatérios, tais como tributos, bem como custos para reforma ou recuperagéo dos Iméveis e dos Ativos Imobiliarios inapto
para locagdo apds despejo ou saida amigavel dos inquilinos.

(xiv) Riscos de desvalorizacdo dos Iméveis e condi¢des externas - Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condi¢cdes
sobre as quais o Administrador do Fundo ndo tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de
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desenvolvimento econdmico e as condigdes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Imédveis que
integrardo o patriménio do Fundo, consequentemente, a remuneragdo futura dos investidores do Fundo. O valor dos
imdveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente
afetados devido a alteragdes nas condigdes econdmicas, a oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas
semelhantes as dos Imdveis e a redugdo do interesse de potenciais locadores em espacos como o disponibilizado pelos
imoveis.

(xv) Riscos relativos a aquisi¢ao dos Imédveis e dos Ativos Imobilidrios — Apds a aquisicdo e enquanto os instrumentos
de cessdo dos Imdveis e dos Ativos Imobilidrios ndo tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade
destes Imdveis e Ativos Imobilidrios serem onerados para satisfagdao de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em
eventual execugdo proposta por seus eventuais credores, caso 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissdo dos Iméveis e/ou dos Ativos Imobilidrios para o Fundo.

(xvi) Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobilidrios — Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida
preponderantemente pelos Imdveis e Ativos Imobiliarios, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade
direta sobre os Imdveis detidos pelos Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da
carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

(xvii) Risco em Fun¢do da Dispensa de Registro: As ofertas que venham a ser distribuida nos termos da Instrugao CVM
476, estardo automaticamente dispensadas de registro perante a CVM, de forma que as informagdes prestadas pelo
Fundo e pelo Coordenador ndo terdo sido objeto de andlise pela referida autarquia federal.

(xviii)  Risco relacionado ao mercado imobilidrio: A performance da Politica de Investimento do Fundo depende
basicamente das condi¢Ges observadas no mercado imobiliario. Nos ultimos anos, esse setor tem registrado crescimento
moderado, o que tem favorecido a manutengao do volume de suas operagdes. Essa tendéncia, pode ndo se manter no
futuro, o que representa um risco em relagao a efetivagao da Politica de Investimento do Fundo. Eventual deterioragdo
desse setor, com impactos no valor de mercado dos imdveis e das locagGes, podera afetar a efetivagdo da Politica de
Investimento do Fundo e a rentabilidade das Cotas.

CAPITULO XXI - EXERCICIO SOCIAL
21.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 01 de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.
CAPITULO XXII — LEI APLICAVEL E ARBITRAGEM
22.1. Toda e qualquer disputa decorrente, ou em conexdao com este Regulamento, incluindo com relagdo ao seu

cumprimento, execugao ou interpretacdo (“Disputa”), sera resolvida por meio de arbitragem, conformidade com o
Regulamento de Arbitragem da Camara de Conciliagdo, Mediagdo e Arbitragem CIESP/FIESP (“Camara” e “Regulamento

de Arbitragem”) por um tribunal arbitral constituido por 3 (trés) arbitros indicados de acordo com o Regulamento de
Arbitragem. Cada arbitro deve ter ao menos 10 (dez) anos de experiéncia com assuntos juridicos ou com relagao ao tipo
de disputa existente (como contabilidade ou engenharia, por exemplo) entre as partes. O requerente terd o direito de
indicar 1 (um) dos arbitros e a requerida tera o direito de indicar um segundo arbitro, sendo o terceiro arbitro indicado
de comum acordo pelos outros 2 (dois) arbitros em consulta as respectivas partes. O presidente do tribunal arbitral serd
indicado pelos dois coabitros em até 15 (quinze) dias apds a confirmagdo do ultimo dos 2 (dois) coarbitros, ou, caso isto
nao seja possivel por qualquer razdo, pela Camara, de acordo com o Regulamento de Arbitragem.

22.1.1. Se qualquer um dos 3 (trés) arbitros ndo for nomeado dentro do prazo previsto no Regulamento de Arbitragem,

a Camara indicara o(s) arbitro(s) de acordo com o Regulamento de Arbitragem. No caso de uma arbitragem envolvendo
multiplas partes em que ndo seja possivel dividi-las em um grupo de requerentes e um grupo de requeridos; e/ou (ii)
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exista discordancia quanto a indicagdo do arbitro a ser indicado pelas partes em um dos lados da arbitragem, todas as
partes da arbitragem devem indicar de comum acordo 2 (dois) coarbitros dentro do prazo de 15 (quinze) dias a contar
da data de recebimento da notificagdo da Camara neste sentido. O presidente do tribunal arbitral devera ser indicado
pelos 2 (dois) coarbitros, em consulta as partes envolvidas na arbitragem, dentro do prazo de 15 (quinze) dias apds a
confirmagdo do ultimo drbitro, ou, caso ndo seja possivel definir o Ultimo arbitro, por qualquer razao, o mesmo serd
escolhido pela Camara, em conformidade com o Regulamento de Arbitragem. Se as partes ndo entrarem em acordo
quanto a indicagdo dos 2 (dois) coarbitros, todos os membros do tribunal arbitral deverdo ser indicados pela Camara, em
conformidade com o Regulamento de Arbitragem, a qual deverd designar um deles para servir como presidente do
tribunal arbitral. Caso a qualquer momento ocorra uma vacancia no tribunal arbitral, esta devera ser suprida da mesma
forma e sujeita aos mesmos requisitos relativos a escolha da pessoa originalmente indicada para tal posicdo. Se, a
qualquer momento, ocorrer uma vacancia no tribunal arbitral, a vaga sera preenchida da mesma forma e sujeita aos
mesmos requisitos previstos na nomeagao original para esse cargo.

22.1.2. O tribunal arbitral terd o poder de decidir e aplicar qualquer remédio disponivel por lei ou por equidade,
incluindo execugdo especifica.

22.1.3. Aarbitragem realizar-se-a na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, Brasil. A lei brasileira devera ser aplicada
ao mérito da Disputa, ao procedimento arbitral e a essa clausula compromissoria, exceto a legislagdo referente a questdes
de conflito de leis. O procedimento sera conduzido em lingua portuguesa, podendo as provas serem produzidas em
portugués ou inglés, sem a necessidade de tradugao. .

22.1.4. Cada parte conserva o direito de buscar, perante os tribunais da Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, Brasil,
medidas urgentes ou cautelares, previamente a constituicdo do tribunal arbitral. Apds arbitragem constituicdo do
tribunal arbitral, todas as medidas cautelares e/ou de urgéncia devem ser requeridas diretamente ao tribunal arbitral, o
qual pode manter, modificar e/ou revogar qualquer medida anteriormente concedida pelo judiciario. O exercicio de tal
direito ndo configurara uma infragdo ou renuncia a arbitragem, e ndo devera afetar os poderes reservados ao tribunal
arbitral. A fim de obter tais medidas, as partes, neste ato, elegem o foro da comarca da Cidade de Séo Paulo, Estado de
Sao Paulo, Brasil, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado ou competente que seja.

22.1.5. A Camara (anteriormente a assinatura do termo de arbitragem ou de sua aprovac¢do pela Camara) e o tribunal
arbitral (se posteriormente a assinatura do termo de arbitragem ou de sua aprovagdo pela Camara) podem, mediante
solicitacdo de uma das partes aos arbitros da arbitragem, consolidar procedimentos arbitrais simultaneos envolvendo
qualquer parte signatéria a este Compromisso e/ou a instrumentos relacionados assinados pelas partes signatarias ou
seus sucessores a qualquer tempo, se (a) as convengdes de arbitragem forem compativeis; (b) ndo ocasionar prejuizo
injustificavel a uma das partes das arbitragens unificadas; e (c) os procedimentos envolvam as mesmas partes e existam
questdes de fato e/ou de direito comuns entre eles. Neste caso, a competéncia para determinar a consolida¢do dos
procedimentos e conduzir o procedimento consolidado serd do primeiro tribunal arbitral constituido, cuja decisdo serd
final e vinculante para todas as partes das arbitragens unificadas.

22.1.6. Cada parte devera arcar com seus proprios custos legais, contabeis e taxas similares incorridas em decorréncia
da arbitragem. A parte perdedora devera arcar com os honorarios dos arbitros e os custos e taxas da Camara, bem como
os honorarios advocaticios contratuais razoavelmente incorridos pela parte vencedora. Nenhum outro custo estara
sujeito a reembolso e o tribunal arbitral ndo deverad condenar a parte perdedora a arcar com honorarios advocaticios de
sucumbeéncia. A sentenca arbitral e qualquer determinagdo sobre custos se despesas serdo finais e vinculantes.

22.1.7. As partes concordam que o procedimento arbitral devera ser mantido em confidencialidade (incluindo, sem
limitagdo, a sua existéncia, as alegagGes das partes, as alegagGes de terceiros, as provas e documentos apresentados,
bem como quaisquer decisdes proferidas pelo tribunal arbitral), sendo permitida a sua divulgacdo somente ao tribunal
arbitral, as partes na arbitragem e seus respectivos representantes, ou seja, os seus diretores, executivos, membros,
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funcionarios, advogados, contadores, consultores, administradores, afiliados, conselheiros das partes e qualquer pessoa
necessaria a arbitragem ou conforme exigido pela legislagdo ou regulamentagao aplicavel.

Rio de Janeiro, 2 de julho de 2021.
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MAF DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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